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PROMULGA PLAN REGULADOR COMUNAL DE TEMUCO - LABRANZA
NOm 149.- Tenuco, 1 de septienbre de 2009.- Vistos:

01) El Oicio Od. N 383 de 11.4.2007 de la Secretaria
Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnb | X Regi én, e

I nfornes Técnicos NPs. 10 y 15, del 9.3.2007 y del

10. 4. 2007, respectivamente, de esa msna Secretaria que
recom enda | a aprobaci 6n del Nuevo Pl an Regul ador Comnunal
de Temuco- Labranza.

02) El Acuerdo N° 587 adoptado por el Consejo Regional de
| a Araucania en la Sesi6n Extraordinaria N° 59 cel ebrada
el 25 de Junio de 2007 que aprueba el Pl an Regul ador Corunal
de Tenuco- Labranza.

03) El Oicio N 1489, del 23.4.2008, que devuel ve

Resol uci 6n N° 58, de 12.7.2007, del Gobi erno Regional de

| a Araucania que Pronul ga Pl an Regul ador Comunal de Tenuco
— Labranza.

04) El Oicio Od. N 1644 de 5.12.2008 de |a Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisno Regi 6on de |la
Araucani a que reconi enda | a aprobaci 6n del Nuevo Pl an
Regul ador Corunal de Tenuco- Labranza.

05) El Acuerdo N° 1075, adoptado por el Consejo Regional
de la Araucania en la Sesién Ordinaria N 94, cel ebrada

el 6 de febrero de 2009, que aprueba el Plan Regul ador
Conunal de Tenuco - Labranza.

06) La Resoluci 6n N° 9, de 13.2.2009, del Gobierno

Regi onal de |a Araucania, que Promul ga Pl an Regul ador
Comunal de Tenuco — Labranza y el Oficio N 1338, del
5.5.2009, de la Contraloria Regional de |a Araucania que

| a devuelve sin tramtar.

07) El Oicio Od. N 1020, de 21.7.2009, de la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani smo
Regi 6n de |l a Araucania que recom enda | a aprobaci 6n del
Nuevo Pl an Regul ador Conunal de Tenuco- Labranza,
aconpafiando | nforne Técnico N° 43, del 17.7.2009, que
subsana observaci ones.

08) El Acuerdo N° 201, adoptado por el Consejo Regi onal
de la Araucania en la Sesi6n Ordinaria N 14, cel ebrada

el 19 de Agosto de 2009, que aprueba el Plan Regul ador
Conunal de Termuco - Labranza.

09) El Od. N 335 del Secretario Minicipal de Tenuco,
gue conuni ca acuerdo adoptado en Sesi 6n Ordinaria del
Concej o Muni ci pal de |la conuna de Temuco, celebrada el 19 de
Di ci enbre de 2006, que aprueba por unaninm dad el Proyecto de
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Pl an Regul ador Comunal Tenuco- Labranza.

10) El Acta de la Sesidn Ordinaria del Concejo Minicipa
de Tenuco, celebrada el dia 19 de Dicienbre de 2006, en que
consta | a aprobaci 6n del Pl an Regul ador Comuna
Tenuco- Labr anza.

11) El Decreto Alcaldicio N 176, de 17.1.2007, que
ratifica | a aprobaci 6n del Pl an Regul ador Conuna
Teruco- Labr anza.

12) El Od. N 170 del Sr. Secretario Minicipal de
Termuco, donde da cuenta que en Sesi6n Ordinaria del Concejo
Muni ci pal, de fecha 5 de Novienbre de 2002, se acordd dar
inicio al tramte de aprobaci 6n de Pl an Regul ador Conunal
13) Las Actas del Concejo Minicipal de Temuco donde
constan las Prineras Audi encias Publicas Informativas

reali zadas en el Sector Rural, Temuco Centro, Labranza,
Termuco Oriente, Pedro de Valdivia y Tenuco Poniente, |os
dias 3, 10 y 17 de Dicienbre de 2002, y 7, 14 y 21 de Enero
de 2003, respectivanente.

14) Od. N 157 del Director de Planificacion de |la
Muni ci pal i dad de Termuco, en que hace Ilegar a |l a Com sién
de Vivienda y Urbani sno del Concejo Minicipal de Tenuco e
listado de los 70 titulares de observaciones al proyecto de
Pl an Regul ador recibidas por el Muinicipio, con |as
respectivas fechas de ingreso.

15) Oicios del Sr. Alcalde de Termuco (S), todos de fecha
31 de Enero de 2007, dirigidos a cada uno de los titulares
de | as observaci ones en que da respuesta a ell as.

16) Decreto Alcaldicio N 2.693, del 25 de Cctubre de
2005, que pone a disposicién de |a comuni dad | os docunent os
que conponen el Plan Regul ador Conunal Temuco- Labranza.

17) Acta de la Sesion Ordinaria del Concejo Minicipal de
Termuco, realizada el 1° de Febrero de 2006, en que se
informa de | as observaciones al proyecto de Plan Regul ador
Conunal Tenuco- Labranza.

18) El Acta de |la Sesion Extraordinaria del Consejo
Econdénico y Social de Tenuco cel ebrada el 24 de Novi enbre
de 2006

19) El Acta de la Sesion Extraordinaria del Concejo
Muni ci pal de Tenuco, cel ebrada el 17 de Novi enbre de 2005
donde consta la realizaci én de | a Audi encia Publica de

Modi fi caci ones Pl anes Regul adores Teruco- Labranza.

21) Certificados del Secretario Minicipal de Tenmuco donde
consta el envio, por correo certificado, de las cartas a

| as organi zaci ones comnuni tari as.

22) Los dos avi sos publicados | os dias Dom ngos 9.10.2005
y 16.10.2005 en "EI Diario Austral" de Tenuco, siendo éste
uno de | os diarios de mayor circulacio6n en |la comuna vy,
ademés, de circul aci 6n regi onal

23) Avi sos publicados en el Diario Austral de Tenuco, de
fecha 17 de Novi enbre de 2002, en que se informa a la
conmuni dad | os dias, horas y lugares de |as audiencias
publicas a realizarse en | os sectores de |a conuna.

24) El Menorandum N° 031, del 9.2.2009, del Secretario

Ej ecutivo del Consejo Regional del Cobierno Regional de la
Araucania, dirigido a la Sra. Intendente y E ecutiva del
Gobi erno Regional por el que adjunta Certificado de la misma
fecha transcribiendo el Acuerdo N° 1075 indi cado en Vistos
05).

25) La Resol uci 6n Exenta N° 180, del 5.10.2005, de la
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Comi si 6n Regi onal del Medi o Anbiente, Regi6n de |la
Araucania, que califica favorablenente el proyecto "Plan
Regul ador Conunal Tenuco-Labranza" (Decl araci 6n de | npacto
Anbi ental ), el que cunple con todos |os requisitos

anmbi ental es aplicables y con | a normativa de caracter

anbi ent al

26) El Ord. N 661, del 30 de Marzo de 2007, del Sr

Al cal de de Tenuco, en que remite a la Secretaria Regiona

M nisterial de Vivienda y Urbanisno de |a Araucania | as
respuestas a | as observaci ones realizadas por dicha
Secretaria Mnisterial en Informe N° 10 contenido en e

Od. N 262, del 12 de Marzo de 2007, del organisno citado.
27) El Decreto N° 100, de fecha 14 de Julio de 1983, de
M nisterio de Vivienda y U bani sno, publicado en el Diario
Oicial del 8 de Septienbre de 1983 que pronul ga Plan

Regul ador Cormunal de Tenuco

28) El Decreto Supreno N° 540, del 21 de Septienbre de
1966, que corresponde a "Planos Regul adores de Tenuco,
Quepe, Cajo6n y Labranza y su Ordenanza Local ".

29) Los articulos 20, letra f), 36 letrac) y 24 letra p)
de la Ley Organica Constitucional de Gobierno y

Admi ni straci 6n Regional N 19.175.

30) Lo dispuesto en el articulo 41 y sgtes. de la Ley
CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones, cuyo texto fue fijado
por el D.S. 458 de 1976 del Mnisterio de Vivienda y

Urbani sno; en el articulo 2.1.10 y sgtes. de la Ordenanza
CGeneral de la citada ley contenida en el D.S. N 47 de 1992
del misno Mnisterio; y, en la Ley Organi ca Constituci ona
de Muni ci pal i dades N° 18. 695.

31) El Decreto Suprenp N° 72, del 4.1.2008, de
Mnisterio del Interior, que nonbra Intendente en | a Regi 6n
de I a Araucani a.

32) La Resol uci6on N 1.600 de 2008 de |la Contraloria
CGeneral de |a Republica.

Consi derando: 01) Que por Oficio del Vistos 07) la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnmo de
la Araucania adjunta Informe N° 43 sobre "Modificacion
Pl anes Regul adores de Tenuco — Labranza" ante
bservaciones de |a Contral oria Regional contenidas en Od.
del Vistos 06), Ordenanza Local, Anexo de Pl anos,

Ant ecedentes del Proceso de Tram taci 6n, Antecedentes
observaci ones de | a Conuni dad, Estudi o de Factibilidad Via
de la Cormuna de Ternuco, Estudi o de Equi pam ento y El enentos
de Analisis Urbano de | a Conuna de Tenuco y Facti bilidad
Sanitaria, conplenentario del anterior y que reconienda |a
aprobaci 6n del Nuevo Pl an Regul ador Conunal de Ternuco -
Labr anza.

Resuel vo

01) Promil gase el Plan Regul ador Comunal Ternuco- Labranza,
correspondiente a | os Centros Urbanos de Tenuco - Labranza,
conpuesto por: Infornme Ajustes N° 2 ante (bservaci ones de
Contral oria Regional de La Araucania, Menoria Explicativa
del Plan, Ordenanza Local, Anexo Planos, Antecedentes de
Proceso de Tram taci 6n, Antecedentes Observaci ones de |la
Comuni dad, Estudio de Factibilidad Vial de |a Comuna de
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Tenuco, Estudio de Equi pamiento y El enentos de Analisis
Urbano de | a Conuna de Tenuco y Factibilidad Sanitaria. El
texto integro de | a Ordenanza Local que forma parte de
Pl an Regul ador Corunal Termuco — Labranza es el siguiente:

ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE TEMJCO
i NDI CE

CAPI TULO |
Di sposi ci ones general es
Articulo 1: Generalidades
Articulo 2: Alcances de | a Ordenanza

CAPI TULO I |
Limtes
Articulo 3: Descripcién del Linmte Urbano

CAPI TULO 111
Nor mas gener al es

Ti TULO 1
Ur bani zaci 6n
Articulo 4. Antejardines

Ti TULO 2
Usos de suel o
Articulo 5: Venta conbustibles y servicio autonotriz
Articulo 6: Localizaci 6n de activi dades productivas

Ti TULO 3
Edi fi caci 6n
Articulo 7: G erros
Articulo 8: Cuerpos salientes y narquesinas
Articulo 9: Continuidad y retiro

Articulo 10: Portales y galerias conerciales

Articulo 11: Arborizaci 6n de espaci os publicos

Articulo 12: Construcci 6n en subterraneo

Articulo 13: Construcciones sobre o bajo espacio
publico

CAPI TULO | V
Zoni ficaci 6n y normas especificas

TIiTULO 1
Zoni fi caci 6n
Articulo 14: Casificacion de areas y zonas
Articulo 15: Areas de proteccion, restriccién y
condi ci onadas

Ti TULO 2
Nor mas especificas de usos de suelo y edificacién
Articulo 16: Tablas de usos de suelo y edificacio6n

CAPi TULO V
Nor mas especificas de conservaci 6n historica
Articulo 17:

Articulo 18: Destinos permtidos
Articulo 19: Monunentos e innuebl es de conservaci 6n
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hi stérica
Articul o 20: Zonas de conservaci 6n histérica

CAPI TULO VI
Vi al i dad y estaci onani ent os

Ti TULO 2
Nor mas de vi al i dad
Articulo 21: Red Vial Estructurante
Articulo 22: Tablas de Vialidad Estructurante

Ti TULO 3
Est aci onan ent os
Articulo 23: Exigencia de estaci onam entos por actividad
Articul o 24: Localizaci 6n de edificios de

est aci onam ento

CAPI TULO VI |
Areas sensibles al riesgo

TiTULO 1
Ant ecedent es general es
Articul o 25: DEFI NI Cl ONES
Articulo 26: dasificaci én de zonas sensibles al riesgo
Articulo 27: Exigencias en zonas de riesgo

Ti TULO 2
Cont eni dos general es y exigenci as
Articul o 28: Contenidos del estudio de riesgos

Ti TULO 3
Exi genci as especi al es
Articulo 29: Modificaci 6n de cauces de agua
Articulo 30: Zona de protecci 6n de cauces naturales y
guebr adas
Articulo 31: Zonas de riesgo segun criterios de
j erar qui zaci 6n
Articulo 32: Determinaci én riesgo para zonas
resi denci al es

ANEXO

indice de Calles

CAPi TULO |

Di sposi ci ones general es

Articulo 1. Ceneralidades.

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer |as
normas referentes a limte urbano, zonificaci 6n, usos de
suel o, condi ci ones de subdivision predial, de edificacioén
de urbani zaci 6n y vialidad que deberan observarse dentro
del é&rea territorial del Plan Regulador Cormunal de Tenuco
en adel ante PRCT, graficada en |os Planos de Zonificaci6n
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Urbana (PRC-01, PRC-02 y PRC-03) escala 1:10.000.

De acuerdo a | o establecido en | a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcciones (Ley GU C ), |la presente
Ordenanza Local, junto con el Plano, |la Menoria Explicativa
y el Estudio de Factibilidad de | os Servicios de Agua
Pot abl e, Alcantarillado, Aguas Lluvia y |a Capacidad Vial,
conforman un solo cuerpo |egal, siendo | a Ordenanza Local un
cuerpo normati vo que conpl enenta | as di sposiciones graficas
del Pl ano.

Articulo 2. Al cances de |la O denanza.

La promnul gaci 6n del presente PRCT deroga el Plan
Regul ador Corunal de Tenuco aprobado por decreto suprenp N°
100 de 14 de julio de 1983 del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, publicado en el Diario Oficial N 31.665 del 8
de septienbre de 1983 y sus correspondi entes nodificaci ones
y seccionales y el Plan Regul ador de Labranza aprobado por
decreto supreno N° 540 de 21 de septienbre de 1966 del
M nisterio de Vivienda y U bani sno, publicado en el Diario
Oicial N 26.568 del 18 de octubre de 1966.

CAPi TULO 1 |

Limtes

Articulo 3. Descripcién del Linmte Urbano.

Lim te Urbano:

Se determna conpb |imte urbano el area definida por una

| inea poligonal cerrada, identificada de acuerdo a la
descripci 6n de puntos y tranos, graficadas en |os Pl anos
PRC- 01, PRC-02 y PRC-03.

La linea poligonal que circunscribe el &area urbana nornada
por el PRCT es |la siguiente:
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Ley Chile

1
Cautin por &l deslinde poniente de los pr
RoIB17-220, 617-219, 617-137, 617-140, 617-
143, G17-144 y 617-45 hasta el deslinde
17.145.
. = . 2-3 [VeE 81710, 617152, B17.153, AT-
NI - 154, 817-155, 3249.366, 3249-367, 3249
389, 3249.233, 3249.8, 3249.307, 3249.13,
3 E 604,660 m. 3-4 ponente
N5708175m 87, 3249-85, 3249-85, 3249-104, 3249-389
E 694.793 m. 4.5 Desiinde none de los predos Rol 3249-389,
N 5709.322m 3249.355, 3245-60, 1249-65, 3249-66, 3250-
231 32%
. eyl o L 3250-45, m“mm 304591, 3249.
N
5.709.628 m ”‘32
[3 E695035m 6-7 wu«muh del desinde norte del ROL
N5 707926 m mmshelmmw_m
norie del Rol 3251-57, continuando por
deslinde nore de los predios Rol, 3251 399
9.79, 3249.77
T E€o6725m 7-8 %“"'—W 24007,
N 5707882 m =
8 E 696784 m 8-9 Desinde nore de los predios Rol 3248.77,
5 708883 m. 3249-345, 3249.76, 3250-25 y 3250-64.
——— et im 570 5
N 5708791 m
10 E 609.663 m. 10 .11 | Desiinde Poniente del predio Rol 3250-27-
N 5 709.525 m.
1 E6o0867 m. 77 -12 |Pamiea a caminos £324 y 369, tazada 10
N 5.709.025 m m. desde sus ejes hacia el poniente.
12 E 699919 m 12-13 norie oe los oS Y
N5710.050 m 3250-5, 325056432750-4 3206-40, 3206-29,
325057, 120543
13 E703.083m. 13 - 14 | Desiinde norponiente de predio Rol 3204-49 y
N5710.208 m poniente de predio Rol matriz 3205-44.
14 E 703.505m. 14 .15 | C Oe Esiero Licay por 108 desindes sur de
N5711454 m nmmamsquyms«
15 E702.025m. 15-16 |D de jos Rol 320544, |
N5711.262m WSydmuwmw”
divide predio Rol 3252.29 y 3252-19, hasta
e 0e Estero Coihueco por desinde none del
= Rol 325218
16 E702779m 16 - 17 |Desiinde Poniente de los predios Rol 3252
N5713470m 14, 3251441, 3251-440, 3251578, 3251
g‘n 3251438, 3251437, 3251430, 3200-
17 E 703.474 m. 17 - 18 |Desinde Norte de los predios Rol 3200-24, |
N5714935m 320047, 320046, 3200-58, 3200-60, 3200-
81, 3200-82, 3200-54, 3200-64, 3200-76,
3210-17 3200-106, 3200-107, 3200-109,
3200-111, 3200-113, 3200114, 3200-115,
3200-116, 3201-140 y 3201-2
18 E 706.555 m. 18 - 19 |Deslinde de los predios Rol 3200-
N5713379m 930, 3200-701, 3200-20.
19 E 706.639 m. 19 .20 |Desiinde norle y oniente de predio Rol 3200-
N5714253m 20
70 Er08252m. | 20 .21 |Desinde norie de los predios Mol mainz |
N5713694m 320045
21 E 709,340 m. 21.22 |Desinde nore y ponienie Gel predo RO |
N5713257Tm :miuymmumm
22 E710482m. 7223 |Desinde none o= 108 predos Ral 0000, |
N5715463 m 3200-8, 3200-10, 3200-11, 3200-12 3200-
767 y 3200-13.
23 ET712837Tm. 2324 |Linea paralela a Ruta 5 wazaca a 1600m.
N5715431m desde su eje hacia & nore.
24 E716.5/6m. 2425 | 3 -
N5718340m 5 y por los deslindes poniente de los predios
Rol. 3279.22 y 3279-19.
25 E 716042 m. 25.26 |Eje del Estero Cunco, por ¢ deslindes nor-
N5719320m poniente del Rol 3279-19, cortando e Rol
3279-10 y por e deslinde poniente de los
7 11
— 26 E717.010m. 2621 | nore comunas e
N5720809m Temuco y Lautaro, por deslindes norte de
Roles 3279-11, 3279-34 y 3279.16.
27 E 720280 m. 27-28 |Limite comunal onente de las comunas de
N5719621m Temuco y Vileln, por desiindes sur-onente de
Roles mw. 32&1-2| 32681-88, 328189,
3281.90, 3281-91, 3281.92, 3281.93, 3261-
94, 3281.7 y 3280-29 y deslinds nor-oriente
de Roles 3261.13 y 3280.35, hasta el
encuentro con fimite con comuna de Padre
Las Casas.
28 E 716.596 m. 28.1 | Eje delrio Cautin
N5.715.352 m.

* Punt os georreferenci ados sobre |a base de un eje de
coordenadas ortogonales UTM referidas al Datum SAD 69, Huso
18.
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CAPI TULO | I |
Nor mas general es

Ti TULO 1
Ur bani zaci 6n

Articulo 4. Antejardines.

El ancho nininb del antejardin sera 5.0m frente a
| as vias expresas, troncales y colectoras y de 3,0m frente
a las vias de servicio y |locales, excepto para | as zonas
zhrl, zhr2, znB, zel, ze2, ze3, zed, zeb, ze7; que se debe
aplicar I o que se establ ezca para cada zona en el articulo

16 de | a presente ordenanza. Decreto 2181, M DE
Se permitiran edificaciones en el antejardin solo del TEMJCO
tipo caseta de porteria, pérgola u otras de sinilar D. 0 07.07.2012

natural eza segun lo indicado en el articulo 2.5.8 de la
oguc y se prohibira el uso del antejardin para
estaci onam entos, excepto lo indicado en | as tablas de uso
de suel o.

TI TULO 2
Usos de suel o

Articulo 5. Venta conbustibles y servicio autonotriz

Cuando en |l a estaci 6n de servicio autonotor, se venda
ademds conbusti bl es, se debera cunplir con | as siguientes
exi genci as:

a) Se permitiran estaci ones de venta de conbustibles y de
servicio autonotor en predi os que tengan acceso directo a
vial i dad Expresa, Troncal o Col ectora, establecida en este
instrumento, sin perjuicio de observar el uso del suelo que
i ndica el presente instrunmento

b) No se pernmitira la localizacion de estaciones de

venta de conbustible ni de servicio autonotor en terrenos
ubi cados en distancias inferiores a 100 m de equi paniento
ya exi stente de sal ud, educaci 6n y seguridad. Se considera
lineal mrente, nedido entre | as distancias nas proxi mas

entre | os deslindes de anmbos predios.

c) Las instal aciones a que se refiere este articulo
deberan cunmplir con | os siguientes requisitos:

- Superficie predial minina: 2500 nR.
- Sistema de agrupam ento: Aislado.

Articulo 6. Localizaci 6n de activi dades productivas.

Las Actividades Productivas deberan enpl azarse con
frente a vias Expresas, Troncal es o Col ectoras, salvo en
| as zonas en que se pernmita expresanente su ubicaci on
frente a otra clase de via, debiendo cunplir con |las
condi ci ones referidas al uso de suelo y demas nornas que
establ ece | a presente ordenanza.
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Ti TULO 3
Edi fi caci 6n

Articulo 7. G erros.

Los cierros deberan ser autosoportantes y estar
di sefiados estructural mente para sobrecarga de viento. Su
materi alidad serd | a necesaria para soportar |as
condi ci ones i ndi cadas. Se consultan cierros nedi aneros y
exteriores, los que se regiran por |as nornmas que a
conti nuaci 6n se indican:

Los cierros medi aneros se ubicardn en el linte entre
propi edades, sobre el eje nmedianero y tendran una altura
maxi ma de 2,50m salvo en Zonas productivas, donde |a
altura nmaxi ma podra ser de hasta 3, 00m

Los cierros exteriores se ubicardn a partir de la
Iinea oficial, entre el B.N.UP. y el Antejardin.

Los cierros exteriores en terrenos que enfrenten un
area verde, deberan considerar un 80% de transparencia
ni ni ma.

Toda vez que |la presente Ordenanza no | o sefal e
expresanente para el sector, la altura méxi na de |os
cierros exteriores se regulara segin el ancho de la via
que enfrenta el predio:

Altura maxi ma de | os cierros

Ancho de la via Altura maxima
Igual o superior a 20.00m 2.00m
mferior a 20.00m 1.80m
Ancho de la via Altura maxima
Igual o superior a 20.00m 2.00m
inferior a 20.00m 1.80m

Los cierros exteriores de sitios eriazos deberan ser
opacos y con la altura que corresponda seguin el presente
articulo. El Director de Obras podré exigir que se aplique
el misno tipo de cierro definido en |a Ordenanza Local para
Pl ayas de Estaci onam entos.

En zonas de edificacion continua, |os cierros
exteriores de sitios eriazos deberéan tener una altura
mnim de 3,50 mhacia el BNUP, de materialidad sinmlar a
| as edifi caci ones veci nas.

. De no indicarse otra cosa en |la norma especifica de
barrio o subzona, el porcentaje nininb de transparencia se
fijara segin el ancho ninino de antejardin exigido,

segun sefial a | a siguiente tabla:

Porcentaje mininmo de transparencia de | os cierros

|
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Antejardin Transparencia
hasta 2,50m _ 100 %
>2,50m <3,50m ! 30 %
*3,50m <4,50m 70 %
desde 4.50m 50%
Antejardin Transparencia
hasta 2.50m _ 100 %
>2.50m <3.50m . 30%
*3,50m <4,50m 70 %
desde 4.50m 50%

Se entender&an transparentes aquellos cierros
constituidos por el enentos no opacos, sin considerar |os
el ement os estructurales, sienpre y cuando, sus el ementos
consti tuyentes nmantengan una proporci 6n maxi ma de 1:1.

Los cierros vivos se consideraran sienpre cono 100%
transparent es

Los cierros situados en | a esquina de vias de
circul aci 6n vehi cul ar o peatonal deberén consultar ochavos
de acuerdo a lo establecido enla OG Uy C

Articulo 8. Cuerpos salientes y marquesinas.

Los cuerpos salientes deberan respetar |as nornmas
contenidas en la OGU.C., y en el presente instrunento.

En | as edificaciones que se enplacen a partir de la
linea oficial, la saliente no podra ser superior a 1,50 m
desde |l a linea de edificacion. Su longitud no podré& ser
superior a 2/3del largo del predio en que se enplaza y se
desarrollaran a partir de 3,5 mde altura, nedidos desde el
nivel de acera o de antejardin si hubiere. Los cuerpos
sal i entes deberan nmantener un distanci am ento ninino de
1,00 mrespecto al nedi anero, debiendo respetar |a rasante.

En | as edificaciones que se enplacen a partir de la
I inea de edificacié6n, con antejardin, la saliente no
podra ser superior a 1/3 de la distancia nedida entre la
linea oficial y la de edificacién. Su longitud no podra
ser superior a 2/3 del ancho predial y se desarrollaréa a
partir de una altura superior a 2,50 metros.

Sol o I as ventanas salientes (bow w ndows) se
permitiran tanbi én a nivel de 1° piso, sienpre y cuando
estén sobre el antejardin y no superen los 0,80 mde
saliente respecto a la edificacidn, con una |ongitud
maxi ma de 2/3del largo total del plano de fachada en que se
enpl aza. No podran situarse a nenos de 0,50 m del deslinde
ni a nenos de 0,50 mrespecto del nivel natural de
ant ej ardi n.

Para el caso de |os bal cones, éstos podrén superar |la
| ongi tud méxi ma de | os cuerpos salientes y respetando e
di stanci am ento a | os deslindes.

Las narquesi nas seran opcionales en |las tres zonas de
enpl azani ento (zhrl, zhr2, zel) y prohibidas en |os
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i nmuebl es de conservaci 6n histérica definidos en |la
menoria explicativa del Plan Regul ador conunal. En todas |as
zonas restantes seran prohibidas.

En caso que | a marquesi na proyectada pudiera afectar |la
arborizaci6n u otra instal aci é6n di spuesta en el Bien
Naci onal de Uso Puablico, la Direccion de Cbras debera
resol ver al respecto, pudiendo exigir la alteracion o
interrupci 6n de | a marquesi na si fuera necesario.

La mar quesi na debera evacuar | as aguas |luvia de
manera tal que no deje caer aguas sobre |a vereda, debiendo
conectarse a |l os sistenmas de aguas |luvia existentes, o0 en
su defecto, bajo la acera, a |la cal zada.

Cada mar quesi na sol uci onaréd su baj ada de aguas |1 uvias
frente a su rol. Pudiendo existir conexi ones, de comin
acuerdo de | os vecinos en | os nedi aneros.

- Las marquesi nas deberan enpl azarse en la |inea
oficial de edificaciones de fachada continua sin antejardin
y ademas cunplir para su di sefio con |las siguientes

condi ci ones especificas: Decreto 2181, M DE
TEMUCO
deberan sobresalir cono mnino 1,5nt D. 0. 07.07.2012

la altura minim sera de 3.5nt

el alto maxino serd de 1.5nt

la longitud sera de dinensiones libres

- debera respetar distancian entos a | os conductores
el éctricos, definidos por la norma el éctrica: nseg 5
regl anento de instal aci ones el éctricas de corrientes
fuertes.

Articulo 9. Continuidad y retiro.

Sin perjuicio de la continuidad pernmitida u obligada,
para | os casos de un predio colindante a un |Innmueble de
Conservaci 6n Histérica, cuando éste sea aislado, |a nueva
edi fi caci 6n debera nmantener un di stanci am ento nininb de
4,00 mrespecto del deslinde conmin.

Para | os sectores donde se exija construcci 6n continua
y en la linea oficial, ésta sienpre podra ser
interrunpida hasta en 1/3 del largo total de |a fachada,
sienpre y cuando esta interrupci 6n no se produzca en e
deslinde del predio. Los cuerpos entrantes de hasta 1,50 m
de profundidad, no se consideraran conp interrupcion

Sobre la altura méxi ma de continui dad so6l o se
autori zard un pi so necéani co, pudi endo este adosarse
maxi no 30% del deslinde comin, sienpre y cuando no supere
los 3,0 mde altura y su enplazanmiento se retire ninino 5 m
de la linea de edificacio6n

Todo edificio situado en | a esquina de vias de
circul aci 6n vehi cul ar o peatonal debera consultar ochavos
de acuerdo a lo establecido enla OGU. y C, salvo en
predi os que se acojan a |la densificaci én predial, donde se
defi nen ochavos de 2,8 netros.

Articulo 10. Portales y galerias conercial es.

Los portales tendran un ancho ninino entre plano de
fachada y plano interior del portal de 3,50 m asegurando un
ancho libre de circul aci 6n peatonal de 3,00 m y una altura
libre minima de 3,00 m nedida desde el nivel de acera.

|
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En caso de contenplarse galerias o portal es, éstas
deberan conectarse a aquellas existentes en | os predios
veci nos.

En la zona "Centro Galerias" (ZHR1), cuando el
proyecto considere Galeria y/o Portal o Marquesina, podré
optar a las siguientes condiciones especial es:

En aquel | as aceras donde se exija Marquesi na, cuando se
considere portal, solo sera exigible |la conexi 6n espacia
con estas, sienpre que cuente con la autorizacion de
Director de Cbras de esta Minicipalidad.

Articulo 11. Arborizaci 6n de espaci os publicos.

En las vias que deternmine el presente instrunento
existird un circuito de visibilidad vincul ado a areas
verdes, por lo cual se norma el uso de vegetaci 6n en |as
vias descritas a continuaci on.

Para | as vias de caracter Expresa o Troncal, se
exigira la plantaci 6n de arboles, retirados a | o nenos 2
m de |la cal zada vehicular. Se consultan especies de altura
maxi ma de 25 m

En vias Col ectoras o de Servicio, asi conmo en |as
aveni das parques, se recomenda la utilizaci6n de especies
caduci folias. Estas especies tendran una altura de hasta 15
m

En call es nenores, |os arbustos o arbol es que
consoliden el espacio publico seran de alturas nenores a
10 m

Para el desarrollo de este sistema vegetal urbano,
deberan tenerse en cuenta |las siguientes disposiciones:

Distancia a la linea de solera Arboles hasta 25 m, mayor a 1.5 m
Arboles menores de 15 m, mavora 1,2
11l

Distancia a la linea de solera Arboles hasta 25 m, mayor a 1.5 m
Arboles menores de 15 m, mayor a 1,2
11l

Distancia entre ejes de arboles Arboles hasta 25 m. minimo 10 m.
Arboles menores de 15 m. minimo 5 m.

Distancia a la linea de edificaciém Arboles hasta 25 m, minimo 9 m
Arboles menores de 15 m. minimo 4 m

Distancia entre ejes de arboles Arboles hasta 25 m. minimo 10 m.
Arboles menores de 15 m. minimo 5 m.

Distancia a la linea de edificaciém Arboles hasta 25 m, minimo 9 m
Arboles menores de 15 m. minimo 4 m

Articulo 12. Construcci 6n en subterraneo.

Se permitira la construcci 6n de subterraneos de
hasta un 100% del predio, incluido el antejardin,
exceptuando | as fajas declaradas de utilidad publica. Lo
anterior sienpre y cuando se contenple |a ejecuci6n de
cual quier alternativa que de solucién a |la evacuaci én
aguas |luvia, ejecutado de acuerdo a proyecto de aguas
Iluvia realizado por un profesional conpetente y aprobado

|
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por la Direcci 6n General de Aguas.

Articulo 13. Construcciones sobre o bajo espacio
publi co.

Los proyectos de edificaci 6n que conforne a | as
condi ciones que fijan | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones consulten la utilizaci 6n de espaci os
publicos aéreos o subterréneos nediante |a ejecuci6n de
construcci ones que comruni quen inmuebl es que se enfrenten en
anbos costados de una via publica en forma de puente,
galeria elevada o subterrdnea u otra simlar, requeriran
para obtener el respectivo permso de |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es, contar con un infornme previo y favorable de
asesor urbano y cuando corresponda, de |la respectiva
concesi 6n nuni ci pal

Cual qui er conexi 6n subterranea de |as indicadas en el
inciso anterior debera situarse bajo el nivel inferior de
un priner subterréaneo, a no nenos de 2,50 netros desde el
nivel de terreno natural y su ancho atil néaxino permitido
seri de 8,50 nts.

La Muni ci palidad podr& ejecutar directanente o
concesi onar |a operaci 6n y/o ejecuci 6n de conexi ones
vial es y estacionani entos subterréneos construi dos en
bi enes naci onal es de uso publico.

Con todo, el concesionario responsable de |a ejecucioén
de dichas obras debera soneter su proyecto al sistena de
eval uaci 6n de inpacto anbiental, regulado en la ley N°
19. 300, sobre Bases del Medio Anbiente, ello en conformn dad
a lo dispuesto en la Ley Organica Constitucional de
Muni ci pal i dades

CAPI TULO |V
Zoni ficaci 6n y nornmas especificas

Ti TULO 1
Zoni fi caci 6n

Articulo 14. dasificion de areas y zonas.

Para | os efectos de la aplicacién de |a presente
Ordenanza, el éarea territorial nornmada por el PRCT se
divide en las areas y zonas que se indican a continuaci 6n

|
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Ley Chile

A AREAS DE PROTECCION, RESTRICCION Y CONDICIONADAS
A1 | Area de Proteccion Territorios Indigenas APTI
A2 |Area de Proteccion Patrimonial APP
A3 | Area de Proteccién Lineas Férreas APLF
Ad ,-?.II'I de Proteccion de Lineas de Alta Tension APLAT
A S | Area de Restriccion Canal ARC
Ab .-:\rra de Restriccion por Pendiente ARP
A7 | Areade Restriccion por Riesgo de Inundacion o Anegamiento ARRI
A8 | Area de Restriccion por Infraestructura ARI
A9 |Area Afecta a Utilidad Publica AALP
A 10 | Area Desarrollo Urbano Condicionado ADUC
A AREAS DE PROTECCION, RESTRICCION Y CONDICIONADAS
A1 | Area de Proteccion Territorios Indigenas APTI
A2 |Area de Proteccion Patrimonial APP
A3 | Area de Proteccién Lineas Férreas APLF
Ad ,-?.II'I de Proteccion de Lineas de Alta Tension APLAT
A S | Area de Restriccion Canal ARC
Ab .-:\rra de Restriccion por Pendiente ARP
A7 | Areade Restriccion por Riesgo de Inundacion o Anegamiento ARRI
A8 | Area de Restriccion por Infraestructura ARI
A9 |Area Afecta a Utilidad Publica AALP
A 10 | Area Desarrollo Urbano Condicionado ADUC
B ZONAS URBANAS
ZONAS RESIDENCIALES CONSOLIDADAS
Bl |Zona Alemania Base ZHI1
B2 |Zona Pedro de Valdivia Base *(APTI) ZH2
B3 |Zoma Pablo Neruda Base, Zona Aquelarre *(ADUCI) ZH3
Base, Zona El Carmen Base ¥ Zona Labranza
Base
ZONAS RESIDENCIALES DE RENOVACION
B4 |Zona Centro Galerias ZHR1
B5 |Zona Centro Base LZHR2
B6 |Zona Centro Borde Cerro LZHR3
B7 |Zona Borde Isla FHR4
B8 |Zona La Froniera Base v Zona Pueblo Nuevo Base ZHRS
B9 |Zona Amanecer Base v Zona Costanera del Cautin Base ZHRG
ZONAS RESIDENCIALES
B 10 | Zona Residencial Maipo Base y Zona Residencial Las Mariposas ZHEI1
Base
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B ZONAS URBANAS
ZONAS RESIDENCIALES CONSOLIDADAS

B1 |Zona Alemania Base ZHI1
B2 |Zona Pedro de Valdivia Base *(APTI) ZH2
B3 |Zoma Pablo Neruda Base, Zona Aquelarre *(ADUCI) ZH3

Base, Zona El Carmen Base ¥ Zona Labranza

Base

ZONAS RESIDENCIALES DE RENOVACION
B4 |Zona Centro Galerias ZHRI1
BS5 |Zona Centro Base LZHR2
B6 |Zona Centro Borde Cerro ZHR3
B7 |Zona Borde Isla ZHR4
B8 |Zona La Fronfera Base v Zona Pueblo Nuevo Base ZHRS
B9 |Zona Amanecer Base v Zona Costanera del Cautin Base ZHRG
ZONAS RESIDENCIALES

B 10 | Zona Residencial Maipo Base y Zona Residencial Las Mariposas ZHEI1

Base
B 11 | Zona Residencial Labranza, Zona Residencial | *(APTI); ZHE2

Costanera del Cautin y Zona Residencial E1 [ *(ADUC1);

Carmen. *(ADUC2);

*(ADUC3)
B 12 | Zona Residencial Densidad Media *(APTI) *(ADUC1) ZHE3
B 13 | Zona Residencial Baja Densidad Mavor *(APTI).*(ADUC3) JZHE4
B 14 | Zona Residencial Baja Densidad Menor *(APTI). {ADUCI1) ZHES
ZONAS MIXTAS
B 15 | Zona Mixta 1 M1
B 16 |Zona Mixta 2 *(APTD):*(ADUC1) M2
B 17 |Zona Mixta 3 *(ADUCS) ZM3
B 18 | Zona Mixta 4 YAV E]
B 19 |Zona Mixta 5 [ *(APTD); *(ADUC)] ZMS
B 20 | Zona Mixta 6 ZMG6
ZONAS ESPECIALES

B 21 | Zona Especial 1 ZE1
B 21 | Zona Especial 2 TE2
B 23 | Zona Especial 3 TE3
B 24 | Zona Especial 4 *(ADUC4) ZE4
B 25 | Zona Especial Residencial 1 *(APTI) ZES
B 26 | Zona Especial Residencial 2 *(APTI) ZEG6
B 27 | Zona Especial de Restriccion por Anegamiento e Inundacion ZE7
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B 11 | Zona Residencial Labranza, Zona Residencial | *(APTI); ZHE2
Costanera del Cautin y Zona Residencial E1 | *(ADUCI)
Carmen. *(ADUC2):
*(ADUC3)
B 12 | Zona Residencial Densidad Media *(APTI) *(ADUC1) ZHE3
B 13 | Zona Residencial Baja Densidad Mayor *(APTL):*(ADUC3) ZHEA4
B 14 | Zona Residencial Baja Densidad Menor *(APTI); *(ADUC]1) ZHES
ZONAS MIXTAS
B 15 | Zona Mixta 1 FAS N
B 16 | Zona Mixia 2 *(APTI):*(ADUC1) ZM2
B 17 | Zona Mixta 3 *(ADUCS) ZM3
B 18 | Zona Mixia 4 ZM4
B 19 |Zona Mixta 5 | *(APTI); *(ADUC1)] ZMS
B 20 | Zona Mixta 6 ING
ZONAS ESPECIALES
B 21 | Zona Especial 1 ZE1
B 22 | Zona Especial 2 ZE2
B 23 | Zona Especial 3 ZE3
B 24 | Zona Especial 4 *(ADUC4) 7F4
B 25 | Zona Especial Residencial 1 *(APTI) ZES
B 26 |Zona Especial Residencial 2 *(APTI) TEG6
B 27 | Zona Especial de Restriccion por Anegamiento ¢ Inundacion ZE7

Nota: *(APTI) Significa que en la zona en que se indica,
exi sten sectores protegidos por la ley N0 19.253 e
i ndi cados en plano PRC-01, PRC-02 y PRC 03.

*(ADUC) Significa que en |a zona en que se indica,
exi sten sectores cuyo desarrollo urbano se encuentra
condi ci onado de acuerdo a | o especificado en el articulo 15
y presente en el plano PRC-01, PRC-02 y PRC- 03.

Articulo 15. Areas de protecci6n, restricciony
condi ci onadas.

Es la definicidon de areas donde se condiciona el uso
para proteger la funci 6n anmbi ental que desenpefia o | a
infraestructura que contiene el territorio (Areas de
Prot ecci 6n), o donde definitivanente se restringe el uso
habi t aci onal pernmanente, en razon de |os riesgos naturales
0 antropicos que presenta el territorio (Area de
Restricci 6on o R esgo).

Sin perjuicio de | as sefial adas en otros cuerpos
| egal es aun cuando no se citen expresanente en este texto,
son areas de restriccién o proteccién |as que se indican
a continuaci on:

a) Areas de Proteccion

Area de Proteccion Territorio Indigena "APTI" (Al)
Corresponde a la totalidad de los territori os donde se
asi entan conuni dades i ndigenas por |o cual son areas
protegidas por la ley N0 19.253. La determ naci 6n de |as
cormuni dades se hara de acuerdo a | os antecedentes

pr opor ci onados por |a Corporaci 6n Naci onal de Desarrollo
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I ndi gena i ndi cados en planos PRC- 01, PRC-02 y PRC-03.
Area de Protecci6n Patrinonial "APP' (A2)

- APP 1 "Area de Proteccion Monunento Natural RNielol"

Area protegida por el decreto supreno N° 617 del 3 de
di ci enbre de 1987 (D. O del 09.02.1988) del Mnisterio de
Bi enes Naci onal es que corresponde al "Mnunento Natura
Cerro Nielol", a cargo de | a CONAF.

- APP 2 "Monunment os e | nnuebl es de Conservaci 6n
Hi st 6rica"

Edi fi caci ones, cuyos néritos o atributos hacen
necesaria y aconsejable su protecci én, ya sea total o
parcial, de acuerdo a lo establecido en el articulo 20 de
presente instrunento y graficados en planos PRC- 01, PRC-02 y
PRC- 03.

- APP 3 "Zonas de Conservaci on Historica"

Areas urbanas, cuyos nméritos o atributos hacen
necesaria y aconsej able su protecci 6n, de acuerdo a lo
establ ecido en el articulo 20 del presente instrunento y
graficados en planos PRC-01, PRC-02 y PRC 03.

Area de Protecci 6n Lineas Férreas "APLF" (A3)

Areas que corresponden a |l a estacion de ferrocarriles y

| as que corren paralelas a anbos | ados de |as vias
férreas, segun lo previsto por la Ley General de
Ferrocarriles, DS N° 1.157, del Mnisterio de Fonento, de
1931 (D. O del 16/9/31) y graficadas en planos PRC 01
PRC-02 y PRC-03, destinadas a proteger el nornal

funcionam ento de las vias y evitar riesgos a la

pobl aci 6n, en conform dad con |l a | egislacio6n vigente sobre

la materia.
Se dejara un area de 10 nmts. de ancho a cada | ado del eje
de las vias férreas a su paso por el anbito urbano, libre

de toda edificaci 6n.

Area de Protecci 6n de Lineas de Alta Tensi 6n "APLAT"

(A4)

Fajas no edificables, dentro de las franjas de servidunbre y
bajo las lineas el éctricas de Alta Tensi 6n, asi cono
terrenos donde se enplazan torres, estaciones y
subest aci ones el éctricas, con el objeto de asegurar su
funci onam ento, inmpedir obstéaculos que los interfierany
evitar riesgos a |la poblacion de conform dad a | as nornas

| egales y reglanentarias de | os organi snbs conpetentes,
segun di spone el DFL N° 1, "Ley General de Servicios

El éctricos" y al "Reglanmento de Instal aci ones de Corrientes
Fuertes", indicadas en planos PRC-01, PRC-02 y PRC- 03.

Las Faj as de protecci on deterninadas por |la normativa
vigente, solo podran ser destinadas a Areas Verdes o

Vi al i dad.

b) Areas de Restriccion o Riesgo

Area de Restriccion Canal "ARC' (A5)

Son franjas de terreno que deslindan con | os esteros y
canal es de regadio o evacuaci 6n de aguas lluvia. La
utilizacién y delimtaci 6n de estos terrenos se encuentra
sujeta a la legislacidn vigente sobre la materi a.
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Se debera dejar 5 nts. libres a cada | ado del borde o
coronam ento del talud del cauce de | os cursos de agua que
surcan el &rea urbana.

En | os casos en que el canal se encuentre
aut ori zadanmente soterrado, no serd aplicable la faja de
restriccion. En caso de consultarse edificaciones, el
pr of esi onal conpetente debera certificar que la
infraestructura alli existente no se vera afectada en
estructura y funci onam ento.

Usos permtidos: Solo se permiten areas verdes a
escal a conunal y vecinal, y obras de arte

No se perniten edificaciones.

Area de Restriccion por Pendiente "ARP' (A6)

Corresponde a | a areas con pendi ente superior a 15°
(grados), donde se exige estudio de riesgo de acuerdo a lo
descrito en los articulos 28 y 30 de |la presente O denanza.

Area de Restriccion por Riesgo de |Inundaci6n o

Anegami ento "ARRI " (A7)

Corresponden a aquel |l os sectores en | os cual es podria
ocurrir la invasi 6n de aguas, de acuerdo a |o descrito en
los articulos 26 y 28 de |a presente Ordenanza.

Area de Restriccion por Infraestructura "ARI" (A8)

- ARl 1 Area de Restriccion por Aeropuerto

Territorios afectados por |a proyecci én de |as
superficies |imtadoras de obstacul os que determi ne en cada
caso la Direccion General de Aeronautica Civil en |los
terrenos al edafios a Aerddronps, segln |lo previsto en la
ley N° 18.916, del Mnisterio de Justicia que aprueba el
Codi go Aeronautico, de acuerdo a |lo descrito en el
articulo 26 de la presente O denanza.
- ARl 2 Area de Restriccion por Productos |nflanables

Corresponde a aquell as zonas donde se enpl acen o
acopi en productos inflamables o susceptibles de generar
i ncendi os, de conform dad a | as normas | egales y
reglanentarias de | os organi snbos conpetentes tales conp el
DFL N° 323, "Ley de Servicios de Gas"; decreto N 29,
"Regl anent o de Seguridad para el al nacenani ento, transporte
y expendi o de Gas Licuado"; decreto N° 90, "Reglanento de
Seguridad para el al macenamn ento, refinaci 6n, transporte y
expendi o al publico, de Conbustibles Liquidos derivados
del Petrdleo", entre otros, y de acuerdo a |o descrito en
el articulo 26 de |a presente O denanza.
- ARl 3 Area de Restricci6n por Cenenterio

Faja de 25 netros no edificable con viviendas,
est abl eci da por el Reglanmento General de Cenenterios, DS N°
357 de 1970, del Mnisterio de Salud (D. O del 18/06/70), vy
demds normas pertinentes. |ndicadas en Planos PRC-01
PRC-02 y PRC- 03.
- ARl 4 Area de Restricci6n por Plantas de Trataniento
de Residuos Solidos de Origen Donmiciliario e Industrial y
Rel | enos Sanitarios

Se define conp aquellas areas en que se enpl azan
infraestructuras sanitarias de este tipo, de acuerdo a lo
descrito en el articulo 26 de |a presente Ordenanza y |l o
establ ecido por la resolucién N 2.444 del Mnisterio de

|
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Salud y a la legislacio6n sanitaria y anbiental vigente de
la materia.

Area Afecta a Utilidad Pablica "AAUP' (A9)
Se distinguen en este instrunento declaratorias de Utilidad
Publica para | os siguientes fines:

- Vi al i dad, indicadas en Pl anos PRC-01, PRC-02 y PRC-03 y
en el articulo 22 de |la presente Ordenanza.

- Par ques Conunal es, indi cados en Planos PRC-01, PRC-02 y
PRC-03 y en la siguiente tabla de areas afectas a

decl aratoria de utilidad publica (AAUP) para areas verdes.

Parque Comunal Propuesto Ubilcaciin Roles asociados
AALPI Parque “Isla del caustin® Isla Cautin
AALP2 Parque “Los Pinos" Franga lineal paralela a la Av.
Costanera, entre Av. Los Poetas
¥ Rio Rin
AALP2 Parque “Centenario”™ Costanera Amanecer eutre
Tomas Alba Edison vy Aleandro
Volia

AAUP4 Parque “Santa Maria de los Boldos” | Costanera entre San Martin
Manuel Antonio Matta
AALPS Parque “Aquelarre” Faja lineal zrregular. junto al
canal Aquelarre entre Francisco
Zalazar y Martin Litéro

AAUP 6 Parque “Maestranza”™ Adyncente a Maestranza de
Fermocarmiles
AAUPT7 Parque Camtera del MOP En I actual cantera del Mop. 3201-16
AALPS Parque “La Laguna™ En sector puente Chispas, zona
immdable tipo vega
AALP S Parque “Costanera Labranza™ Costado sur By-Pass Labranza | 325142, 3251-32;
3251-30; 3212-67
AALUP 10 Pargue “Costanera Pomnsente™ Costado sur Costanera Poniiente

entre Ruta 5 Sur v Venecia

Parque Comunal Propuesto Ubicacion Roles asociados
AALPI Pargue “Isla del cautin™ Isla Cautin
AALP2 Parque “Los Pinos™ Franga lineal paralela a la Av.
Costanera, entre Av, Los Poelas
¥ Rio Rin
AALUP2 Parque “Centenano™ Costanera Ananecer sutre
Tomas Alba Edison y Algandro
Vol

AALUPA Pargue “Santa Maria de los Boldos"” | Costanera entre San Martin v
Manuel Antonio Matta
AALUPS Parque “Aquelarre” Faja lineal zregular. junto al
canal Aquelarme entre Framcisco
Zalazar y Martin Litero

AAUP 6 Parquoe “Maestranza” Adyncente a Maestranza de
Ferrocarmiles
AALUP 7 Parque Cantera del MOP En ka actual cantera del Mop. 3201-16
AAUPS Pargue “La Laguna™ En sector puente Chispas, 7ona
immndable tipo vega
AALPY Parque “Costanera Labranza™ Costado sur By-Pass Labranza | 3251-42; 3251-32;
3251-30; 3212-67
AAUP 10 | Parque “Costanera Ponsente™ Costado sur Costanera Poniente

entre Ruta § Sur y Venecia
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c) Areas Condici onadas
Areas de Desarrollo U bano Condici onado "ADUC' (Al10)

- ADUC1 Area de Desarrollo U bano Condicionado El Carnen
/| Pedro de Val divi a.

Corresponde a |la zona delinmitada por |la suna de |os
pol igonos de el Barrio El Carnen y |as Zonas de Expansi 6n
de Pedro de Val divia que colindan con éste.

Se determi na cono Condi ci onado por |as deficiencias
para evacuar | os caudal es que recibe el sistema hidrico
vi ncul ado a estas zonas, ya que la totalidad de | os predios
drenan hacia el Sisterma Botrol hue formado por | os Esteros
Li rcay, Coi hueco y Botr ol hue.

La restricci6on se levantara con el V°B° de la
Direcci 6n de Cbras Hidréaulicas, en | a nedida que ésta
sefial e que se han proyectado adecuadanente | os sistenas de
evacuaci 6n de aguas |l uvi as generadas por |os diferentes
proyect os, considerando para esto | as sol uciones insertas en
el predio conp asimsno |as nodificaciones a | os esteros que
sea necesario ejecutar. Lo anterior debera considerar el
efecto sinérgico de |la ejecuci 6n de otros proyectos.

- ADUC2 Area de Desarrollo U bano Condi ci onado Costanera
del Cautin

Corresponde ha | a zona definida por el poligono
formado por |la zona de expansi 6n Cost anera.

Esta zona ha sido delinmtada conp area de riesgo de
i nundaci 6n por el Estudio de Riesgos de |la Conuna, por |lo
gue requiere la realizaci 6n de obras civiles que permtan
el levantam ento de tal condicion

La restriccion se levantard previa construcci6n y
recepci 6n de la continuidad de | as Defensas Riberefias en
el Rio Cautin por parte de la Direcci 6n de Cbras
Hi draulicas o presentando un estudio de Riesgo de
| nundaci 6n que garantice que |los terrenos no son
i nundabl es, y en caso de tener esta condici6n deberan
proyectar |as obras necesarias que garanticen |la
el imnaci 6n del riesgo, anmbas situaci ones deberan ser
vi sadas por la Direcci6n de Qoras Hidraulicas | X Regi 6n
- ADUC3 Area de Desarrollo U bano Condici onado Labranza

Labranza corresponde a | os terrenos |ocalizados entre
el Estero Botrolhue y el Rio Cautin, conprendiendo |as
zonas de Expansi 6n de Labranza, Zonas M xtas respectivas y
Zona Residenci al es de Baja Densi dad definidas por el Plano
Regul ador en el sector

En di cha zona existen una topografia irregular por lo
que al gunos terrenos puede que no se encuentran afectos a
esta restriccion, en estos casos deberan presentar un
estudi o de Ri esgo de | nundaci 6n que garantice que |os
terrenos no son inundables, y en caso de tener esta
condi ci 6n deberan proyectar | as obras necesarias que
garanticen la elimnaci6n del riesgo, anbas situaciones
deberan ser visadas por la Direcci6n de Cbras Hidraulicas
| X Regi 6n.

- ADUC4 Area de Desarrollo U bano Condicionado |Isla
Cautin

Corresponde a | a zona definida por el poligono fornado
por las calles Av. Los Poetas, |a Prol ongaci6n de la calle
Arturo Prat y | as defensas riberefias existentes.
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Esta zona ha sido delimtada conmbo area de riesgo de
i nundaci 6n por el Estudio de R esgos de Ia Comuna, por lo
que requiere la realizaci 6n de obras civiles que pernitan
el levantanm ento de tal condicidn

La restricci6n se |levantara previa construccion y
recepci 6n de la continuidad de | as Defensas Riberefias en
el Rio Cautin por parte de la Direcci 6n de Qoras
Hi dr &ul i cas.
- ADUC5 Area de Desarroll o U bano Condicionado Costanera

Amanecer
Corresponde a |a zona definida por el poligono fornado
por las calles Alejandro Gaham Bell, la Prolongaci 6n de |la

Thomas Alva Edison y la ribera norte del rio Cautin

Esta zona ha sido delimtada como area de riesgo de
i nundaci 6n por el Estudio de Riesgos de |la Conuna, por |lo
que requiere la realizaci 6n de obras civiles que pernitan
el levantanmiento de tal condicién

La restriccion se levantara previa construccion y
recepci 6n de la continuidad de | as Defensas Ri berefias en
el Rio Cautin por parte de la Direcci 6n de Cbras
Hi draulicas o presentando un estudio de Riesgo de
| nundaci 6n que garantice que |os terrenos no son
i nundabl es, y en caso de tener esta condici 6n deberéan
proyectar |as obras necesarias que garanticen |a
el imnaci 6n del riesgo, anmbas situaci ones deberan ser
visadas por la Direccion de Coras Hidraulicas | X Regi 6n

Ti TULO 2
Nor mas especificas de usos de suelo y edificacién

Articulo 16. Tablas de usos de suelo y de
edi ficaci 6n.

En el presente articulo se detallan |as tablas con
| os Usos de Suelo permtidos y condicionados para cada
sector definido en esta Ordenanza, entendi éndose cono
pr ohi bi dos segun sector, todos aquell os usos que no se
nmenci onan expresanmente, sin perjuicio de nmencionar
especi al nent e al guna prohi bi ci 6n. NOTA

Cuando el tanafio de un predio se encuentre entre el NOTA 1
limte superior de un rango y el inferior del rango
siguiente, se aproximaran al entero mas cercano de acuerdo
a |l a aproximaci 6n de deci mal es, para efectos de deternmi nar
| as nornas aplicabl es.

La nornma de aproxinmaci on serd la siguiente: Si el
nunero deci nal es nenor que cinco, se mantiene la dltim
cifra decimal. Si es mayor o igual que cinco, se aunenta en
uno la penudltinma cifra.

Los requisitos que se indican a continuaci 6n
corresponden a | as condi ci ones que debe cunplir todo uso
i ndi cado cono condi ci onado (*) para poder |ocalizarse en
det ermi nados sectores de | a ciudad, segin se sefiale en |las
Tabl as de Usos de Suel o i ndi cadas para cada zona en este
articulo. Las condiciones y sus respectivos cédi gos son
| os sigui entes:

TABLA DE USOS DE SUELO Y CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON
CONDI CI ONADAS
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| Cédigo | Condicion _

bt | Solo localizado en temenos que enfrenten Epes Estructurantes o Zonas Mixlas.

-3 Sdlo cumpliendo las condiciones especificadas;

-3 Solo otorgando uma solucion a la detencicn velscular al mterior del predio. o bien
acondicionando la via piblica para no afectar la fluidez del transito vehicular.

=y Solo con restricciones generadas contemidas en ¢l nesmo predio segin Articulo 27 de esta
Ordenanza.

-5 Altura de edificacion adicional condiclonada

Se permite mayor altura de edificacion a ln indicada en la abla de edificacion de una zona
siempre que se cumpla con las siguientes condiciones o critenios basicos:

l. Comesponder a un predio cuya ubicacion enfremte, al menos por una de sus caras,
una via de mds de 13 metros de ancho entre lineas oficiales. Sobre este ancho vial
minimo, la opcion de altura adicional consiste en:

* Sobre |3 metros, hasta 20 metros = un piso adicional (3,5 metros)

* Sobre 20 metros, hasta 25 metros = dos pisos adicionales (7.0 metros)

o Sobre 25 metros, hasta 30 metros = tres pisos adicionales (10,5 metros)
e Sobre 30 metros = cuatro pisos adicionales (14,0 metros)

2. Ofrecer un distanciaméento mayor respecio de la linea oficial. consistente en al
menos ¢l doble del antejardin ndmmo exigado para la zona o calle en que se emplaza

3. Ofrecer una solucion arquitectomica cuya ocupacion de suelo, mdependiente de la
méaxima permutida para la zona, sea menor al 50% de la superficie del predio,

No obstante lo anterior, la ubicacion de la altura de edificacion adicional, en fimcion de la

relaciin del predio con sus propiedades vecinas, debera cumplir ademas con las siguientes
L Cuando el predio vecmo presenta una sstuacion nonmatrva de menor altura,
¢l volumen mayor producio de la apheacidn de la aliwra de edificacidn condcronada,
deberd respetar uma relacsdn distancianuento / altura nemma de 12 respecto del
deslinde conmin respectrvo, salvo los casos especiales del punto sigmente. Los pisos
meciaucos podran superar esta alhwa
2 Para el caso en que &l predio vecino presenta una sitiacson sumilar o mayor,
tanto por normativa como por posibihidad de postular a aluma condscionada, el
edificio solo debeni regarse por las rasantes v lo que lo 0.G. Uy C. mdica

A Jo antendr se agregan los siguentes casos especiales

1. En caso que en uno de los predios vecmos va exista un edificio en alnra mayor, la
altura maxima permutida junto a este serd la media entre la altura maxama por nonma
base v la alhwa de dicho edificso exastente, regulindose el distanciamiento de la
fachada mvolucrada en este caso solo por las rasantes v lo que lo O.G.Uy C. indica.
Cuando el predio se encuentre entre dos edificios existentes de altura mayor a la
establecida en la presente ordenanza, se pernmutird una altura respecto a ellos
comrespondiente a ka senssuma de sus alturas, regulindose los distancianzentos de las
fachadas mvolucradas en este caso solo por las rasantes y lo que lo OGUy C
indica
3. Enla zoma ZHRS (La Frontera Base v Pueblo Nuevo Base), los sitios con frente a
calles San Martin O'Higgns (meclindas las calles en tramos miermedsos). calles
Zyem, Vaparmso, Bascuian Santa Maria, Bammos Arana y Nahuelbuta, podrin optar a
14 metros de alrura adicional, siempre y cuando aumenten el ancho del anteyardin a $
metros, aumentandose la constructibilidad en 2 puntos, en cuyo caso solo deberd
respetar la relacsdn distancianuento 1:2 respecto a precios adyacentes que estén en
zonas de menor altura méixima

(2]

*6 Continuidad Condichonada

En caso de encuentros con predios en que exista edificacidn aslada, las edificaciones
continuas deberin distanciarse un minimo de 4 metros, aphcandole ademds In nonma de
msmntes para el sector Los predios enazos se considerarin equivalentes a la condicion
«Aislada™
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*1 Solo localizado en temenos que enfrenten Ejes Estrocturantes o Zonas Mixtas.

-3 Sélo cumpliendo las condiciones especificadas;

-3 Sélo otorgando uma solucicn a la detencidn vehscular al mteror del predio. o bien
acondicionando la via piblica para no afiectar la fluidez del trnsito vehicular.

o | Solo con restricciones generadas contemidas en ¢l nesmo predio segin Articulo 27 de esta
Ordenanza.

| Altura de edificacion adicional condicionada

Se permite mayor alura de edificacion a la indicada en la tabla de edificacion de una zona
siempre que se cumpla con las siguientes condiciones o critenios basicos:

l. Comesponder a un predio cuya ubicacion enfremte, al menos por una de sus caras,
una via de mds de 13 metros de ancho entre lineas oficiales. Sobre este ancho vial
minimo, la opcion de altura adicional consiste en:

* Sobre |3 metros, hasta 20 metros = un piso adicional (3,5 metros)

* Sobre 20 metros, hasta 25 metros = dos pisos adicionales (7.0 metros)

* Sobre 25 metros, hasta 30 metros = tres pisos adicionales (10,5 metros)
¢ Sobre 30 metros = cuatro pisos adicionales (14,0 metros)

2. Ofrecer un distanciaméento mayor respecio de la linea oficial. consistente en al
menos ¢l doble del antejardin ndmmo exigado para la zona o calle en que se emplaza

3. Ofrecer una solucidn arquiteciomica cuya ocupacion de suelo, mdependiente de Ia
méaxima permatida para la zona, sea menor al 50% de la superficie del predio

No obstante lo anterior, la ubicacion de I altura de edificacion adicional, en funcion de la

relaciin del predio con sus propiedades vecinas, debera cumplir ademas con las sigmientes
L Cuando el predio vecmo presenta una sstuacion nonmatrva de menor altura,
¢l volumen mayor producio de la apheacidn de la aliwra de edificacidn condcronada,
deberd respetar uma relacsdn distancianuento / altura nemma de 12 respecto del
deslinde commin respectivo, salvo los casos especiales del punto sigwente. Los pisos
mmpﬁmgpemmﬂm
2 Para el caso en que &l predio vecino presenta una sitiacson sumilar o mayor,
tanto por normatva como por posibihdad de postular a alura condscionada, el
edificio solo debeni regarse por las rasantes v lo que lo 0.G. Uy C. mdica

A Jo antendr se agregan los siguwentes casos especiales

1. Encaso que en uno de los predios vecinos va exista un edificio en alnwa mayor, la
altura maxima permutida junto a este serd la media entre la altura maxama por nonma
base v la alhwa de dicho edificso exastente, regulindose el distanciamiento de la
fachada mvolucrada en este caso solo por las rasantes v lo que lo O G.U.y C. indica.
Cuando el predio se encuentre entre dos edificios existentes de altura mayor a la
establecida en la presente ordenanza, se pernmutird una altura respecto a ellos
corresponchente a la senwsuma de sus alturas. regulindose los distancianwentos de las
fachadas mvolucradas en este caso solo por las rasantes y lo que lo OGUy C
indica
3. Enla zoma ZHRS (La Frontera Base v Pueblo Nuevo Base), los sitios con frente a
calles San Martin O'Higgns (meclindas las calles en tramos miermedsos). calles
Zyem, Vaparmso, Bascwidn Santa Maria, Bammos Arana y Nahuelbuta, podrin optar a
14 metros de alrura adicional, siempre y cuando aumenten el ancho del anteyardin a $
metros, anmentandose la construchinhidad en 2 puntos, en cuyo caso solo deberd
respetar la relacsdn distancianuento 1:2 respecto a precios adyacentes que estén en
zonas de menor altura maxima

(2]

*6 Continuidad Condiclonada

En caso de encuentros con predaos en que exista edificacidn auslada, las edificaciones
continuas deberin distanciarse un minimo de 4 metros, aphcandole ademds In nonma de
masantes para el sector Los predios enazos se considerarin equivalentes a la condiciéa
“Adslada”

ZONAS URBANAS ( B)
Zonas Resi denci al es Consol i dadas
TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZH1"
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(Zona Al emani a Base)

BII U'SOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “7ZH1"

| RESIDENCIAL
Tode permatude

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permundo

COMERCIO Todo lo permmdo com *1 Se proluben cabaret, bowe, peflas folldoncas, venta de
combastibles. sercentios. venta de gas boado, fenas de ammales. plavas de
Enta os. ecificios de estac . ¥ Jes de dastribucion

CULTO Todo permando

CULTURA Todo permunido

DEPORTE Todo permutido excepto medialimas y actvudades ecuestres

EDUCACION Todo permundo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plaras de juegos infannd

SALLUD Todo permenido excepto cemenienos ¥ cremalonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICTOS Solo oficrnas, estudios profesonales, teemcos, consultas, pehuquerias, centros de bellera
sannas. solaemn v senaces ariesanales.

SOCIAL Todo permunido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA Mo se penmie

TALLER Mo se permate

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permsie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo s pennste

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Mo we pemse

SANITARIA No s penmate

BII U'SOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “7ZH1"

| RESIDENCIAL
Tode permatude

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permundo

COMERCIO Todo lo permmdo com *1 Se proluben cabaret, bowe, peflas folldoncas, venta de
combastibles. sercentios. venta de gas boado, fenas de ammales. plavas de
Enta os. ecificios de estac . ¥ Jes de dastribucion

CULTO Todo permando

CULTURA Todo permunido

DEPORTE Todo permuhde rxcepto medialunas v actrvudades ecarstres

EDUCACION Todo permundo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plaras de juegos infannd

SALLUD Todo permenido excepto cemenienos ¥ cremalonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICTOS Solo oficrnas, estudios profesonales, teemcos, consultas, pehuquerias, centros de bellera
sannas. solaemn v senaces ariesanales.

SOCIAL Todo permunido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA Mo se penmie

TALLER Mo se permate

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permsie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo s pennste

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Mo we pemse

SANITARIA No s penmate

*1 S6l o en terrenos que enfrentan Ejes Estructurantes o
Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZH1"
(Zona Al emani a Base)
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B1 ]_ CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH1"
CONDICTONES PARA SUPERFICIE 300 m?
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL ALINTMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 m exceplo con *§
NTO Auslado v pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.3
| COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD L0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv'ha
A PARED Tm
LONGITUD MAXIMA DE PARED % del deslnde comin
[PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del sojardin _
ANTEJARDIN 3 m minmo sepin Articale ¢ de L presenie Ordenanra. excepio
calle Francia con Sm minamo
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivienda uasfamliar 25% del freme predial Pana edaficio
colecnvo solo estad ionzemento de visstas sepm O G U C
RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION Pars viviends colectry en alera, 2 0 m en freme de pramer prao
CIERROS EXTERIORES Opatvos, minmmo 50%s de transp 13
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | MWPeepmOGUC
GEOGRAFICA § Joor
E _|&r
O | 0rsepin OGUC
B1 ]_ CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH1"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m?
SUHDIVISION Y FUSION PREDIAL ANTMLA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 m exceplo con *§
NTO Assbado v pareads
COEFICIENTE &L'IIIIM'B DE OCUPACION DE SUELO 0.3
| COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 20
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 wiv'ha
A PAREO Tm
LONGITUD MAXIMA DE PARED % del deslnde comin
[PROFUNDIDAD DEADOSAMIENTO | Dbl del soiyardin _
ANTEJARDIN i m minime sepin Articalo 4 de L presenic Ordenanza. excepio

calle Francia con 5m

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivsenda wnfammlar 25% del freme predial Para edaficio
colechvo solo cxtacimammenio de visstas seum O G U C

RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION Para vivienda colectry en alhea, 20 m en frente de prmer puso
CIERROS EXTERIORES Optatrvos, minmmo 50%s de ransparencia
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | WPegmOGUL
GEOGRAFICA 5 |Jor

E |60

O |MrsepnOGUC

*5 Altura de edificaci 6n adi ci onal condi ci onada

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZH2"
(Zona Pedro de Val divia Base)

|
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B2 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH2”

RESIDENCIAL
Todo permundo

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo pernzndo

COMERCIO Todo ko permutido con ®1 Se prolsben cabaret, boste, pefios folldoncas, vesta de
combustibles, serncentros, venia de g bouado, feras de ammales plavas de
esacionammentos edificios de sstcionanmenoos v termmmaes de daserbucon

CULTO Todo permanda

CULTURA Todo pernutido

DEPORTE Todo permatido excepto medialunas v actradades ecuestres

EDUCACION Todo permutido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos mfantiles

SALLD Todo permuhdo excepto cementenos ¥ cremannos

SEGURIDAD Solo umdades policiales y cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo oficmas, estudos profesonales, tecmcos, consaltas, peluquerias, centros de bellera
sanmas, solanm v seracus anesanales

SOCIAL Todo permutido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se penmate

TALLER Mo ee permme

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permuie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo se permate

TRANSPORTE Mo se permie

SANITARIA No w prnmaic

B2 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH2”

RESIDENCIAL
Todo perundo

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo pernundo

COMERCIO Todo lo pernutido con ®1 Se pobiben cabaret, bosie, pefias folkdoncas, venta de
combuitibles, seracentros, venta de g bouado, ferus de smmales. plavas de
esmcionamnentos edificion de esvacionanmenios v termmnaes de dsrbucon

CULTO Todo permatida

CULTURA Todo pernutido

DEPORTE Todo permatido excepto medialunas v actrvadades ecuestres

EDUCACION Todo permutido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALLD Todo permuhdo excepto cementenos ¥ cremannos

SEGURIDAD Solo umdades pobciales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo oficmas, estudhos profesonales, tecmcos, consaltas, peluquerias, centros de bellera
saunas, salanm v senacuos anesanales

SOCIAL Todo permutido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se penmate

TALLER No e penmae

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se pemuste

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS o se permate

AESTRUCTURAS
TRANSPORTE Mo se permne
SANITARIA No w prnmaic

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o

Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin

afectar el transito

de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZH2"

(Zona Pedro de Valdi

vi a Base)

Resolucion 149 (2009)
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B2 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH2"
CONBICIONES PARA SUPERFICIE 150 m2

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 175m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asslado Pareado (Contmeo con '8
COEFICIENTE MAXINVO DE OCUPACION DE SUELO 0.5 0,65
COEFICIENTE MAXDVO DE CONSTRUCTIBILIDAD L5 20
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 155 viv/hi

ALTURA MAXIMA DE PAREO 17,5m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO T0*e del deshnde comuin

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del amejardin

ANTEJARDIN i@ mmmo sepun Articale 4 de | presente Ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para viveenda unfanular 25% del frente predhal Para edificio

colectvo solo sstacionamsento de visitas sepin 0.G UC. Permendo
para comercio, straciss v talleres

CIERROS EXTERIORES i Optatives, mmno 0% de wansparenca
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N |7 weamn0GUC
GEOGRAFICA s |er
E_|&r
0|70 seqmn OGUC
B2 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHY"
CONBICIONES PARA SUPERFICIE 150 m?
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 175m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anshado Pareado ' Contmuo con *6
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.5 0.65
COEFICIENTE MAXDMO DE CONSTRUCTIBILIDAD L5 20
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 135 vivha
ALTURA MAXIMA DE PAREO 175m
LONGITUD MAXIMA DE PAREQ 0% del deshnde comun
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del ansryardin
ANTEJARDIN I @ mmmo sepun Articale 4 de | presente Ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para viveenda usufamubar 5% del fremte predhal Para edificio

colectvo solo estacionamsento de vistas sequn 0.GUC. Permendo
pan comercid, servicios v talleres

CIERROS EXTERIORES Optativos, mamsmo B0% de transparencia
RASANTES MFERENCIADA POR ORIENTACION N | IFepnOGUC
GEOGRAFICA § |&r

E |or

0 ] 7 seqin 0GLUC

*6 Cont i nui dad Condi ci onada

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZH3"

(Zona Pabl o Neruda Base, Zona Aquel arre Base, Zona El Carnen
Base y

Zona Labranza Base)
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BSI USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH3"

Todo permutdo

Todo permanido

Todo lo pesmehido com *1. Se proluben cabaret boste, pefise folkioncas, venta de
combustibles. seracenwes, vesia de gas bouado, feras de anumales. plhyas de
eviac somannentos edufican de esaconanuenios ¥ termmales de dumbuckin

CULTO Todo pernehdo
CULTURA Todo permatido
DEFORTE Todo permendo excepio mediahinas y actiadades ecuestres
EDUCACION Todo permatido con *3
ESPARCIMIENTO Y TURISMO Sole plazss de juegos mizuls
SALLUD Todo permendo excepto comentenos v crematonos
SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos
SERVICIOS Solo aficunas, evtudecs professonabes. womeoos, consultas. pehaquernias. centros de belleza

sannas, solarm v servicios anicumales
SOCIAL Todo permabde
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
| INDUSTRIA Mo se poraute
TALLER No s perule
ALMACENAMIENTO O BODEGA No w pernute
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s pousle
INFRAESTRUCTLURAS
TRANSPORTE No s perunie
SANITARIA No se pernie

B3| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH3"

RESIDENCIAL

Todo permutsdo
CIENTIFICO Todo permundo
COMERCTO Todo lo pemmubdo com *1. Se prolwben cabaret bove. pefiss folkloncss, venta de

combustibles. semacenmes. vesia de g bouado. femas de anmmales. plvas de
eyt omanpcnitos edafican de evaconanmenios ¥ enmmales de dutmbicin

CULTO Todo permetido

CULTURA Todo pernundo

DEFMORTE Todo permundo excepto medialunas v actmdades ecuestres

EDUCACION Tode permstido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazss de puegos mbmules

SALLD Todo permetido exceplo comentenos v crematonos

SEGURIDAD Solo nudades policiales v cuareles de bomberos

SERVICTOS Solo ofcunas, estudecs profesonales. omoos, consultas, pehaquerias, centros de belleza
saunas, solarmm v servicsos anteumales

SOCIAL Toda permando

INDUSTRIA W we pernnte

TALLER N se pernule

ALMACENAMIENTO O BODEGA No w permute

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se pernnie

INFRAESTRUCTLURAS

TRANSPORTE No w perante

SANITARIA No se pernnte

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o
Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZH3"

(Zona Pabl o Neruda Base, Zona Aquel arre Base, Zona El Carnen
Base y

Zona Labranza Base)
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B3 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH3"
CONDICIONES PARA 200m2
SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL | vyrupats —

ALTURA MAXIVA DE EDIFICACION l4m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anlado Parcado
[ COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELD 03 08
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD L5

N MAXIMA BRUTA 230 vieha

ALTURA MAXIMA DE PAREO 1m
| LONGITUD MAXIMA DE PAREO 30 del deslnde comip

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Dobie del ameyudin

ANTEJARDIN im sein Articale 4 e la qmm
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivieada 25% del predhal Pan edificio

cobecivo solo estacsonamuento de vistas segian 0.GUC.

RETIRO MINIMO DE LA LINEA DE EDIFICACION Parar edifico colectvo en almra 2.0 m en frente de 1° pso
CIERROS EXTERIORES Optatvos, mesend B0% de wan 1
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION | N | 10 sequn 0GLUC
GEOGRAFICA . [
L |o
0 | WPepmOGUC
B3 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH3"
CONDICIONES PARA 200m2
SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL | vyrupats —
ALTURA MAXIVA DE EDIFICACION l4m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anlado Parcado
[COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 05 08
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 13
N MAXIMA BRUTA 250 vk
ALTURA MAXIMA DE PAREQ Tm
| LONGITUD MAXIMA DE PAREO 30 del deslnde coman
| FROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Dotle dul 2ntcjaodln

ANTEJARDIN im sein Articale 4 e la qmm
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivieada 25% del predhal Pan edificio

cobecivo solo estacsonamuento de vistas segian 0.GUC.

RETIRO MINIMO DE LA LINEA DE EDIFICACION Pnr&ﬁnnmktmnmlhn!ﬂmmﬁ’mr&i‘pm
CIERROS EXTERIORES Optatvos, mesend B0% de wan 1
mmnmmnmmms N_|WFseginOGUC
GEOGRAFICA § |ore

E_Jor

4] ¢ seqim OGUC

Zonas Resi denci al es de Renovaci 6n
TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZHR1"
(Zona Centro Gl erias)
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B4 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR1”

Todo permuatdo

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permahido

COMERCTIO Todo pemutde excepio venta de combustibles, sevacentsos, venta de gas bouado, feras de
ansmales, plavas de estacsonanmento v termunales de distnbucion Edificios de
Estacionanuento con *2

CULTO Todo permando

CULTURA Teodo permuhido

DEPORTE Solo centros v clubes depomvos. pimmassos. canchas. multicanchas, pricinas, saunas y
bados nurcos

EDUCACION Todo permatido con *3

ESFARCIMIENTO Y TURISMO Todo permuiado excepto zoclopco. hpodromos. canodromos. zonas de campmg ¥ pac mc.
parque de entretencsdn ¥ cutos

SALUD Todo permenido exceplo comeniencs v CIEmAtonos

SEGURIDAD Solo umidades policzales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo permutsdo

SOCIAL Todo permatudo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDLUSTRIA No s permute

TALLER No se pemnte

ALMACENAMIENTO O BODEGA No s peruute

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se perante
Solo belipuerio

No ur pernmte
USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR1™

Todo permatdo

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permahdo

COMERCIO Tods pematds excepio venta de combusnbles, wvicenton. venta de gas bousds, fers de
aramales, plavas de estacionamento v termmales de disinbucson Edificios de
Estacionaniento con *2

CULTO Todo permando

CULTURA Todo permatido

DEFORTE Solo centros v clubes deporivos, pimaassos. canchas. multic anchas, pricinas, saunas y
hafdos aurcos

EDUCACION Todo permatido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Tode permatads excepto zoclepcs, hapodromos, cantdroms, zonas de campmg ¥ pac e,
parque de entretencudn ¥ cutos

SALLUD Todo permendo excepio ¢ TETIO Y CRCTATOT:oT.

SEGURIDAD Solo unadades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo permutado

SOCTIAL Todo permando

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No s permute

TALLER N se pernnte

ALMACENAMIENTO O BODEGA No w perante

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se peranie
Solo helipueric

No w pernmie

*2 No enfrentando calle A Prat entre A Varas y Lautaro y
M Montt entre Av. Caupolican y M Bul nes.

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZHRL"
(Zona Centro Gl erias)
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SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Coni

1*-2* CHros pusos
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.75 0.75
OCUPACION DE SUELD OTROS USOS 1.0 0.7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUC TIBILIDAD 1.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 1050 vivha
ALTURA DE CONTINUIDAD 2lm
ANTEJARDIN

Su amieyardsn excepto calle Mamie] Bulnes, ente Balmaceda v C
Solar con 5 metros costado ponsente

CIERROS EXTERIORES Segim Articulo 7 de Ly presente Ovdenanza
MARQUESINAS Obbgatono en fachadas pore v powsente. El resto oporonal sepin
Articulo § de b prevente Ovdenanra
RASANTES Segim O GUC

' A
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION Libre segun rasanies ==
SISTEMA DE AGRUFPAMIENTO Ci
1%-3* CHros pusos

COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.75 0,75
OCUPACION DE SUELD OTROS US0S 1.0 0.7
COEFICIENTE .\ﬂﬁm DE CONSTREUCTIBILIDAD 1.0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 1950 vav/'hd

ALTURA DE CONTINUIDAD 2l m

ANTEJARDIN S amieyardan excepto calle Mamic] Bulnes. ente Balmaceda v C
L Solar con 5 metros costado ponsente

CIERRDS EXTERIORES Segim Articulo 7 d¢ la preseste Ordenanza

MARQUESINAS Obhgatono en fachadas pore v powsente. El reste opcronal. se i

Artxculo B de Ls presente Ovdenansa
RASANTES Segim 0GUC

* %

Ver restricci én por Aeropuerto

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHR2"
Zona Centro Base

BS USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR2"
RESIDENCIAL
Todo permando
'AMIENTO
CIENTIFICO Todo pernendo
COMERCIO Todo permutido excepmn venta de combunibles. wricentros, venea de gas beuado, feras de

azmales. plavas de evanonamenio. edificios de estacxmamernio v rmmnales de

dustrbuscain
CULTO Todo permatido
CULTURA Teodo permmndo
DEPORTE Solo centros v clubes deportivos. pimmassos. canchas. multy anchas, prcinas, saunas v
hados turcos
EDUCACION Todo permendo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permando excepto roclopcs. ipodromos, cantdromaos, ronas de campeg v pic i,
parque de enirelencatn ¥ caroes

SALUD Todo permatido exceplo cemenienos v crematonos
SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarieles de bomberos
SERVICIOS Toda permutsdo

SOCIAL Todo permutdo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se
TALLER No s permie
ALMACENAMIENTO O BODEGA No s peraute
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No st pommie
TRANSPORTE Scdo helipuerto

SANITARIA Mo s¢ perunte
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BS | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR2"

RESIDENCIAL
Todo prmatde

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICOD Todo pernehido

COMERCTO Todo pemutdo excepmo venta de combuanbles. sevicenmos. venta de gas bouado, fernas de
aamales, plavas de evtaconameento. echificios de etacionamesento v trmmunales de
dastnbuscson

CULTO Todo permatido

CULTURA Todo permanido

DEPFDRTE Solo centros. v clubes deporives. pimmassos. canchas. multyc anchas, prscinas. saunas v

L biadios furcos

EDUCACION Todo permenido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permundo excepo roclopco. hpodromos, canodromos, zonas de campmg v pac nc
parque de eniretlencan v CUoos

SALLUD Todo permatido exceplo cemenlencs ¥ cremalonos

SEGLURIDAD Solo mmdades pohiciales v cuaneles de bomberos

SERVICIOS Toda permatdo

SOCIAL Todo permatsdo

ACTIVIDADES FRODUCTIVAS

INDUSTRIA No s peramnte

TALLER Mo se peraunte

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se perante

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No ue pernnie

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo helipuerto

SANITARIA NO ¢ perunte

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZHR2"
(Zona Centro Base)

BS CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR2"
CONDICIONESPARA — —
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 3im
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Contino
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 6.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXDMA BRUTA 700 viv/hd
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 105m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 0%
ANTEJARDIN Sin anteardin excepto Prieto Norte con 5 metros
CIERROS EXTERIORES Sesin Artialo 7 de  presete Ordenaz
MARQUESINAS Opcional seain Articulo 8 de la presente Ordenanza
RASANTES Seqm OGUC
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BS CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR2"
cmmcm:ﬂ.:s PAITA' ' SUPERFICIE 3000
SUBDIVISION YFUSION PREDIAL | yrinmygs
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 315m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Confnuo
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 07
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 6.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 700 vivha
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 105m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 50%
ANTEJARDIN Sin anteardin excepto Prieto Norte con 5 metros
CTERROS EXTERIORES Sein Articulo 7 de I presente Ordenanza.
MARQUESINAS Opcional segin Articulo 8 de b presente Ordenanza
RASANTES Seaiin 0.G.U.C

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHR3"
(Zona Borde Cerro)

Bé6 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA « e

RESIDENCIAL
Todo permundo.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo pernundo

COMERCIO Todo permiido excepio cabaret, boite, venta de combustibles, semicentros, venta de gas
Licuado, fenas de animales. plavas de estacionamsientos v terminales de distnbucion

CULTO Todo pernutido

CULTURA Todo permutido.

DEPORTE Todo pernundo escepto medalunas v actividades ecuestres,

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permundo excepto zooldgicos, hipbdromos, canddromos, zonas de camping, parques
de entretencidn v curcos

SALUD Todo pernuhido excepio cemenienos v crematonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permute

TALLER No s¢ permate

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permute

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s permute

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permmte

SANITARIA No s¢ permte
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Bé6 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ e
RESIDENCIAL
Todo permundo.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo pernundo
COMERCIO Todo permiido excepio cabaret, boite, venta de combustibles, semicentros, venta de gas
Licuado, fenas de animales. plavas de estacionamsientos v terminales de distnbucion
CULTO Todo pernutido
CULTURA Todo permundo.
DEPORTE Todo pernundo escepto medalunas v actividades ecuestres,
EDUCACION Todo permstido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permitido excepio zooldgcos, hipodromos, canddromos, zonas de camping, panques
de entretencidn v curcos

SALUD Todo pernuhido excepio cemenienos v crematonos
SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos
SERVICIOS Todo permindo

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No s¢ perute
TALLER No s¢ permate
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permie
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permate
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No s¢ permte

*3 Con proyecto que resuelva |la detenci én vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZHR3"
(Zona Borde Cerr o)

B6 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR3"
SO YO L | 00
: : MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION l4m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Auslado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.5
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 20
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv/ha
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del antejardin
ANTEJARDIN 5.0 m. mimmo segin Articulo 4 de 1a presente ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN No se penuten
CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Frente v fondo miximo de edificacion aislada < 0= 50% del
ancho respectivo del predio

RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION Edificio colectivo en altuwra, 2.0 m en frente de primer piso
CIERROS EXTERIORES Opcional segin Articulo 7 de 1 presente Ordenanza
MARQUESINAS Opeional, 100% transparente
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | 70°seqn 0GUC
GEOGRAFICA 5 |6

E |6

0 |70 sezin O.GULC.

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHR4"
(Zona Borde |sla)

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 05-Oct-2026 pagina 34 de 74


https://www.leychile.cl/

=
d140 Biblioteca del Congreso
anos—e Nacional de Chile / BCN

Ley Chile

B7 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR4”
RESIDENCIAL
Todo permutido.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permuhdo
COMERCIO Todo permutido excepto venta de combustibles, sermacio automotnz, estaciones de senacio,
fereas de ansmales plavas de estacionanuentos v termanales de distnibacson
CULTO Todo pernutido
CULTURA Todo pernundo
DEFORTE Todo permunido escepto mediabunas v actvadades ecuestres.
EDUCACION Todo pernunido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permutdo excepto zoolomeo, lupodromos, canddromeos, zonas de campmg ¥ pac mc,
de entretencsin v cicos

SALUD Todo permutido exceplo cementenos y crematonos
SEGURIDAD Solo umdades policiales y cuanteles de bomberos
SERVICIOS Todo peroundo

SOCIAL Todo permando

ACTIVIDADES FPRODUCTIVAS

INDUSTRIA Mo se permute
TALLER Mo se permuate
ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo se permuate
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo se permuie
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Mo se permmie
SANITARIA No se permte

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin

afectar el

transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZHR4"

(Zona Borde 1sla)

B7 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR4"
CONDICIONES PARA
SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL imcm e
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION Bm ()
SISTEMA DE ACEUPAMMIENTO Aunlado v pﬂ:ﬂ.dﬁ
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELD 0,75
COEFICIEN TE MAXIMO DE CONSTRUC TIBILIDAD 3.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXBL-H.BRLTA 480 vnv'ha
ALTURA MAXIMA DE PAREO Nm
LONGITUD MAXIMA DE PARED 50% del delnde comim
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del antejardin

ANTEJARDIN

5 m_segun Articulo 4 de la presente Ordenanza

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda wfambar 25% del frente predual

RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION

Edaficio colectivo en alnwra, 2.0 m en frente de primer paso.

CIERROS EXTERIORES Optativos, ninemo 100% de ransparencia segun Articuls 7 de la
presente Ordenanza
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | 70° sepin O.G.U.C
GEOGRAFICA 5 |67
E |00
0 | 70° sepin O.GU.C

(*):

Se considera a partir de la altura de 1,5 m por sobre

el coronam ento de | as defensas riberefas.

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHR5"
(Zona La Frontera Base y Zona Puebl o Nuevo Base)
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BS | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHRS”

RESIDENCIAL
Todo permutido

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo pernutide

COMERCIO Todo permutdo excepio venta de combustibles, sevicentros, venta de gas bouado, feras de
anumales, plavas de evtacionanuento v termmales de distrbucion

CULTO Todo permundo

CULTURA Todo permundo

DEPFORTE Todo pernutido escepto medialunas y actradades ecuestres

EDUCACION Todo permutido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Teodo permundo exceplo zodldmeo, hupodromos, canddromos, zonas de canspug ¥ pac mic,
parque de entretencion v curcos

SALUD Todo permitido excepio cementenos y cremaltonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales y cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo permutido

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se pemumie

TALLER No se perumie

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permuie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permuite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo helpuerto

SANITARIA No s pernute

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZHR5"
(Zona La Frontera Base y Zona Puebl o Nuevo Base)

BS | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHRS"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m?
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL ANIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepio *8
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Contniso
COEFICIENTE MAXIMO DE GEUFACIII&N DE SUELD 0.7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 2.5 excepto "5 con 3.5
DENSIDAD HABITACIONAL MAXTVA BRUTA 350 vivihi excepto *5 con 500 vivihi
ALTURA MAXIMNMA DE CONTINUIDAD 7.0m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 50%

ANTEJARDIN 3.0 metros segin Articulo 4 de 1a presente Crdenanra exceplo con
5
CIERROS EXTERIORES Semin Articalo 7 de la presente Ordenanza,
MARQUESINAS Opesonal segnim Articulo 8 de la presente Ordenanza
RASANTES Seqn OGLUC

*5 Altura Adicional Condicionada: Caso Especial 3.

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHR6"
(Zona Amanecer Base y Zona Costanera del Cautin Base)
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B9 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR6™
| RESIDENCIAL
Todo permundo
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permundo
COMERCIO Todo perautdo excepio venta de combustibles, sevicentros. venta de gas houado, fenas de
de ¥ de
CULTO Todo pernundo
CULTURA Todo permundo
DEFORTE Todo permundo escepto medialunas v acividades ecuestres
EDUCACION Toddo perautdo con *3
ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo peranido excepio zoclopco. hepodromos, canddromoes. fonas de campmyg v pac me,
pasgue de ENMERENONON ¥ CUTOS
SALUD Todo permundoe exceplo cemenienos y cicmatonos
SEGURIDAD Solo umdades policuales v cuaneles de bomberos
SERVICIOS Tedo permude
Todo permunde
No s pomels
TALLER Mo se permute
ALMACENAMIENTO O BODEGA o se permete
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s permute
INFRAESTRUCTLURAS
TRANSPORTE Solo belpuerio segin ¢l Art.iculo 8 de la presente Ordenanza
SANITARIA No e permete

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZHRG"
(Zona Amanecer Base y Zona Costanera del Cautin Base)

BY CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR6"
Mot e st SUPERFICTE 800 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTVA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION llm
SISTEMA DE AGRELUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 30
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIVMA BRUTA 350 wrv'ha
ALTURA MAXIMA DE PAREO 10m
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Dohle del Antejardin
[ ANTEJARDIN 30 culo 4
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivienda unifamliar 25% del fremee predial Para edaficio
colectivo wlo estaconamento de vistas segim 0 GUC
RETIRO MINIMO DE LA LINEA DE EDIFICACION Pana edificio colectrve en aliura 2.00 m en frense 1* puso
CIERROS EXTERIORES Optatrvos gunamo 50*s mansparentes, segun Articule 7 de la
presene Ordenanza
MARQUESINAS Opcional sepin Articulo 8 de la presente Ordenanza
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N |w
GCEOGRAFICA 5 [
| E | WrweqmOGUC
o | &

Zonas Resi denci al es

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE1"
(Zona Resi denci al Miipo Base y Zona Resi dencial Las
Mari posas Base)
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B 10 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE1"

RESIDENCIAL
Todo permutido

| EQUIPAMIENTO

-!.;F!‘\'TI}'IC'CI Todo pernutido

COMERCTO Todo lo permunido con *1 Se proluben cabaret, boste. pefias follloncas. vesta de
comlanstbles. seracentios. venla de g bouado, feras de  ammmales. plavas de
estacmanuentos. edificsos de estacionanuentos y termunales de distribucyin

CULTO Todo penmndo

CULTLURA Todo permunido

DEPORTE Todo permutido excepto medialunas v actradades ecuestres

EDUCACION Todo permunido con *3

ESPARCIMIENTO ¥ TURISMO Selo plazas de juegos wfantiles

SALLUD Todo permutido excepto cementenos ¥ Cremalonos

SEGURIDAD Solo pmdades polciales v cuarteles de bombers

SERVICIOS Solo oficinas. esmdios profesonales. wemeos consultas. peluquernias. cemmos de bellera
saunas_solanen v senvicus artesanales

SOCIAL Todo permubdo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA o se permie

TALLER Mo s permaie

AILMACENAMIENTO O BODEGA Mo se penmaie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No oo perinae

INFRAESTRUCTLURAS

TRANSPORTE No s penmate

SANITARIA Mo se permuaie

*1 Sol o en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o
Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE1l"
(Zona Resi denci al Miipo Base y Zona Resi dencial Las
Mari posas Base)

B 10 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE1"
CONBICIONES PARA | SUPERFICIE 200 22
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINDMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION l4m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anlado. Pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 03
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD LS
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viviha
ALTURA MAXIMA DE PAREO Tm
LONGITUD MAXIMA DE PAREQ 50" del deslmde comin
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del antezardn
ANTEJARDIN 50 m en avemdas y 3.0 en calles y condommmos segin Articulo 4
de |a presente Ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para viveends wnufamuhiar 25% del fremte predal Para edificio
colectve selo estacsoanuenmo de vists segan 0.GU.C
RETIRO MINTMO DE LA LINEA DE EDIFICACION Paras edificio colectvo en altura 2 0 m en frente de 1° piso
CIERROS EXTERIORES Optatrvos, memmo 100% de ransparencia, segin Articulo 7 de la
prescnte Ordenanza
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N _|reanocuc
GEOGRAFICA s |or
E |&
0 ]It seqin OGUC

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE2"

(Zona Resi denci al Labranza, Zona Resi denci al Costanera del
Cautin vy

Zona Residencial El Carnen)
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B11 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHEX”

RESIDENCIAL
Todo permundo

EQUIPAMIENTO A

CIENTIFICO Todo permutido

COMERCIO Todo lo pemmndo con *1 Se poluben cabaret, boute, pefias folkdincas, venta de
combustibles, seraceniros, vena de g hooado, feros de ammales, plavas de
estacmammentos. edificios de estacionannentos v termenales de dstnbucion

CULTOD Tode permunde

CULTURA Todo pernundo

DEPORTE Todo permundo excepto medalunas v actadades ecuesties

EDUCACION Todo permutido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de pwegos mlantiles

SALLUD Todo permundo excepto cementenos v crematones

[SEGURIDAD Solo uadades policiales y cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo oficmmas, estucsos profesonales, tecnscos. comsnites, peluguerias, centros de bellera,
satEDs, SOLATRIn ¥ servacios aiesanales

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No 5 pemune

TALLER Mo se permste

ALMACENAMIENTO O BODEGA No s permute

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo w permute

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE o s permte

SANITARIA No s permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o
Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE2"

(Zona Resi denci al Labranza, Zona Resi denci al Costanera del
Cautin y Zona

Resi denci al El Carnen)

B1l CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE2"

CURESRE A, SUPERFICIE 200m2

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION lém

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anlado, Parcado

| COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 05

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD LS

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viviha

ALTURA MAXIMA DE PARED Tm

LONGITUD MAXIMA DE PAREQ 40 del deslmde comin

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del ameyarchn

ANTEJARDIN 3.0 en calles condommios sepn Articulo 4 de a presense
Ordenasza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vrvienda waifanslar 25% del Sence predual Para edificio
cobectv solo estacionanento de viutas sein 0 GU.C

CIERROS EXTERIORES Optatrvos, mummo 0% de mansparenca sein Articulo 7 de la
presenite Ordenanza

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N |70 semin 0GUC

GEOGRAFICA § |or

E |or
0 | 70°segin 0GUC

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE3"
(Zona Resi denci al Densi dad Medi a)
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B12] USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE3"

RESIDENCIAL
Todo permundo

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo peraundo

COMERCIO Todo permundo excepio venta de combustibles, sevicentros, venta de gas hevado, fenas de
amumales. plavas de estacionamsento v terminales de dismbucion

CULTO Todo permutido.

CULTURA Todo permutido

DEPORTE Todo pernutido escepto medhalunas y actividades ecuestres

EDUCACION Todo permutido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Tedo permundo excepto zoologoos, hipodromos, canddromes, zomas de camping v pac nsc,
pasque de entretencidn v cEroos

SALUD Todo permutido excepto cementenos ¥ crematornos

SEGURIDAD Solo unadades policiales y cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo permutido

SOCIAL Todo pernutido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se pernute

TALLER No se pernute

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permute

ACTI\'[DAEIES EXTRACTIVAS No se pernute

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se pernute

SANITARIA Mo se pernute

*3 Con proyecto que resuelva |la detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE3"
(Zona Resi denci al Densi dad Medi a)

B12 ! CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE3”
PREDIO MINIMO (m2) 300 m?
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10.5 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aunlade
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.4
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BREUTA 25 viwha (100 hab/ha)
ANTEJARDIN MINIMO 5.0 m seqm Articulo 4 de 1a preseme Ordenanza
CIERROS EXTERIORES Optatrvos, 80% wansparentes

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE4"
(Zona Resi denci al Baja Densidad Mayor)
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B13 I USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE4”

RESIDENCIAL
Todo permunido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permutido.

COMERCIO Solo Readenciales, Hospedapes, Pensiones, Hotel de ansmo, Asilos de Ancuanos v Casas
de Reposo
Con *2 Restaurantes de Tunsmo, Pefias Folcloncas, Pubs, Hosterias de Tunsmo, Moteles,
Moteles de Tumsmo

CULTO Todo permutido,

CULTURA Todo permmndo,

DEFORTE Todo permutido escepto medialunas y actividades ecuestres

EDUCACION Todo permundo con *3

Todo permtdo excepto zoologicos, hapddromos, canddromos, zonas de camping v pac mc,
parque de entretenceén ¥ circos

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

SALUD Todo permutido excepto cementenios ¥ crematonos
SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos
SERVICIOS Todo permundo,

SOCIAL Todo permundo,

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permute
TALLER Mo se permate
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permate
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permate
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permmte
SANITARIA No se permate

*2 SOl o cunpliendo | as siguientes condiciones: No colinda
con Monunmento Natural Cerro N elol.
*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin

afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHEA"
(Zona Resi denci al Baja Densi dad Mayor)

B13 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE4”
PREDIO MINIMO (m2) 1.000 m’
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 105 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Auslado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 04
DENSIDAD HABITACTONAL MAXIMA BRUTA 10 vav/hi (40 hab/ha)

ANTEJARDIN MINIMO 5.00m , segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Para predios colindantes con Monumento Natural Cerro Nielol, 50
metros de distancrammento minimo de la edificacidn al deshnde
COmin

CIERROS EXTERIORES Optativos. 30%: transparentes

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE5"
(Zona Resi denci al Baja Densidad Menor)
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B 14] USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHES"

RESIDENCIAL
Todo permindo

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permatido.

COMERCIO Solo Rendencuales, Hospedayes, Penswones, Hotel de unsmo, Asilos de Ancianos v Casas
de
Emnmmm de Tunsmo, Pefias Folcloncas, Pubs, Hosterias de Tunsmo, Moteles,
Moteles de Tunsmo

CULTO Todo permutido

CULTURA Todo permando

DEPORTE Todo permutido escepto medialunas v acvidades ecuestres.

EDUCACION Todo permunido con * 3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Tedo pemutido excepto zoologcos, npodromos, canodromos, zonas de camping ¥ pac nic.
parque de entretencidn y curces

SALUD Todo permubido exceplo cementenios ¥ crematonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuameles de bomberos

SERVICIOS Todo permundo.

SOCIAL Tedo permutido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permute

TALLER Mo & permute

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permute

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s¢ pemute

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permute

SANITARIA Mo z& permute

No col i nda

Resolucion 149 (2009)

*2 SOl o cunpliendo | as siguientes condiciones:
con Monunento Natural Cerro Nielol.

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZHE5"
(Zona Resi denci al Baj a Densi dad Menor)

B 14| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHES”
PREDIO MINIMO (m2) 2.000 m’
ALTURA MAXINA DE EDIFICACION 10,5 m.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Auslado

| COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0.4
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 5 viv'ha (20 hab'hd)

ANTEJARDIN MINIMO
CONDICIONES ESPECIALES DE DISERO

500 m, segin Articulo 4 de la presente Ordenanza
Para predios colindantes con Monumento Natural Cerro Mielol, 50
metros de distanciamento minumo de la edificacion al deslinde
commin
Optatrvos, 8076 ransparentes, seim Articulo 7 de la presente
Ordenanra

CIERROS EXTERIORES

Zonas M xt as

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZML"
(Zona M xta 1)
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B 15 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM1”

RESIDENCIAL
Todo permundo,

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permutido

COMERCIO Todo permihido excepto cabaset, boite, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
Iicuado, fenas de anmmales, playvas de estacionanuentos, edificios de estacionanuentos ¥
temmmales de distnbuciin

CULTO Todo permunido

CULTURA Todo permutido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permutido con *3,

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permanido excepto zooldgicos, hupddromos, canddromos, zonas de camping ¥ pic e,
parques de entretencion ¥ circos

SALUD Todo pernutido excepto cementenos y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permutido.

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No s¢ permute
TALLER No se permute
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permute
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permute
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permute
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZML"
(Zona M xta 1)

B 15| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM1"
CONDICIONES PARA g SUPERFICIE 500 m2
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21l m con "5
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asslado v pareado
COEFICIENTE MAXIMOD DE RESIDENCIAL 02
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0.6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 2.5 excepto con *5 com 3.5
N " A LTA 330 yiv'ha excepro con *3 con 500 vivha
ALTURA MAXIMA DE PAREOQ Tm
LONGITUD MAXIMA DE PAREO 0P del deslande cormn
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble del anweyardin
ANTEJARDIN & m segun Articalo 4 de la presente Ondenanes
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN No se permute
CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Relacion altura / dstanciamsento respecto de vecmos en zonas de
altura maxma wfenor -1
RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION Edhficso colecuvo en almra, 2 0 m en frente de prmer prso
CIERROS EXTERIORES Optasvos, minamo |00% de ramsparenca. En Zona Muxta de Av
Alemama, vivos de mdxmo 50 cm de altura, segin Articulo 7 de la
presente Ordeganza
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N T0F seqm O.G U C
GEOGRAFICA 5 il
E 6
0 | FupmOGUC

*5 Al tura adi ci onal Condi ci onada

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA "ZM2"
(Zona M xta 2)
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B 16| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM2”

RESIDENCIAL
Tads permatids

| CIENTIFICO Todo permando

COMERCIO Todo penmnds excepio cabaret, boste venta de combustibles, senacenros, venta de gas
lcuado, ferias de amummales, plavas de estacomanuentos, edificies de eviaconanuentos ¥
terEmales de dninbucen

CULTO Todo peruntido

CULTURA Todo permunido

DEPORTE Todo permuatido excepto medialunas y actnadades ecuestres

LDL’C*C{D_\Z Todo permando con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permando excepio zoolépoes, hpodromos, canddiomos, 20nas de camping ¥ pac nac,
parques de entsetencain ¥ cocos

SALUD Todo permando excepto cementenos ¥ cremannos

SEGURIDAD Solo umadades polwiales y cuareles de bomberos

SERVICIOS Solo oficunas, evnudios professonales, wemeos, consulias, peluquenias, centros de bellera,
Ly salammm v arciss anesanales

SOCIAL Todo pemutide

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No s permate

TALLER Mo se permute

| ALMACENAMIENTO O BODEGA No we permate

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s permute

TRANSPORTE No se permne

SANITARIA Mo we perrte

*3 Con proyecto que resuelva |la detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACl ON PARA LA ZONA " ZMe"
(Zona M xta 2)

B 16| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM2"
CONDICIONES PARA 3
SUPERFICIE 300
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL A "
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 175 m con *5
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aulado v pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 04
OCUPACION DE SUELO OTROS U505 0.6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1.0 excepto con *5 con 3.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 300 viv/hi excepto con *5 con 480 viv'ki
 ALTURA MAXIMA DE PARED Tm
LONGITUD MAXIMA DE PAREQ 0% del deslmde comin
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Diohle del antejardin
ANTEJARDIN 5 m semin Artaculo 4 de la presenic Ovdenanza
- ~ - - No
CONDICIONES ESPECIALFS DE DISENO Relacyin alrora | distancanwenio respecio respecio de vecmnos en
ronas de alnra manes mfenor 201
RETIRO MINTMO DE LA LINEA EDIFICACTON Edificso colectvo en altura, 2 0 m en frente de prnser paso
CIERROS EXTERIORES Optatrvos, mummo 50 de tansparencia. segun Articule 7 de 2
presenbe U'I'MAH
MWMMAMMTMN N _|rseginOGLUC
GEOGRAFICA 5 |o0
E_1&°
0O | WFsepinOGUL

*5 Al tura adi ci onal Condi ci onada

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA "ZMB"
(Zona M xta 3)
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B17 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM3"

| RESIDENCIAL
Todo perrnido

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permundo

COMERCTIO Todo permitido excepio cabaret. botte, vents de combusithles. seraceniros, vents de gas
leuado, feros de ammales. plyvas de esaoonameenios, edificsos de estacoonumenos v

les de duinbucion

CULTO Todo permitdo

CULTURA Todo permando

DEPORTE Todo permatido excepto medialunas v sctrvidades ecuestres

EDUCACION Todo permatido con "2

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permundo excepto pookopeos, lupodromos. canddromos. ponan de canpang ¥ pac et

parcues de FITetens W ¥ CUTos

SALLD Todo permutide excepio cememiencs Y Crematonios
SEGLURIDAD Solo unsdades policiales v cuaneles de bomberos
SERVICIOS Todo pernundo
SOCIAL Todo permitdo
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA No se permmie
TALLER Mo se permmie
ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo se permle
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No e pemmie
INFRAESTRUCTLURAS

Sk helipueno

No se permsie

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin

afectar el transito

de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZMB"

(Zona M xta 3)

B17] CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM3"
CONDICIONES PARA p—— 208 uct
SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL iy

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION m
[SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Cy
COEFICIENTE M DE OCUPACION DE SUELO 0.75
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 10
DENSIDAD HABITACIONAL MAXINMA BRUTA 350 viv ha
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 7m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD

407 del deslinde comun

ANTEJ.

Zona Mota Valparase y P. NetudaLedta Gallo 3.0 m segun
Articulo 4 de la prevenie Ordenanza Fl resto sin anteyandin

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

No s peruute

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Relacsin albura / distancianwento respecto de vecmos en zonas de
alturs maxsma mfenon 2 1

CIERROS EXTERIORES

Optatves, mammmo S0, ransparencia. segun Articule 7 de la
presente ordenanza

RASANTES

Seqim 0.G U C

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "Z MA"

(Zona M xta 4)

Resolucion 149 (2009)
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B8] USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM4”

RESIDENCIAL
Todo permmdo

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permunde

COMERCTIO Todo permundo rxcepto Fenas de Ammales. y playas de evacionansentos. edificios de
ta e ity

CULTO Toddo permitide

CULTURA Todo permuntde

DEPORTE Todo permutdo excepto medialunas v actnidades ecuestres

EDUCACION Todo permutide com *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permutdo excepte roslogicos, lupodromes, canddromos, 2onas de canpang ¥ pac nee,
pargues de entretendvon ¥ Ccos

SALUD Todo permuntido excepto cementenas v crematonos.

SEGURIDAD Solo umadades policaales v cuarseles de bomberos

SERVICTIOS Todo permutido

SOCIAL Todo permutido

INDUSTRIA No se perumie

TALLER Todo permnde

ALMACENAMIENTO O BODEGA Todo permando

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo s permute

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Todo permutide

SANITARIA memﬂwwﬁnmkwdumhﬂ\ﬂﬂmmﬂhh.
Verederos v depoustos de

*3 Con proyecto que resuelva |la detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "Z M4"
(Zona M xta 4)

5 L

_Blll CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “& M4™

CONDICTONES PARA PTERFIC -

SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL ::._\m - S

ALTURA MANTAA DE EDIFICAC KON M m

[SISTEMA DE ACRUPAMIENTO Ailade Paresdo Contame |

COEFICIENTE M DE !_wEN(m 0.2

O UPACTON DE SUELD OTHOS UsOs 0.7

l'.DEI'I( IENTE MMNO DE € ONSTRELC TIBILIDAD L]

LA A0 v Tui (1920 hab ha)
Al TI'.'II.A AAXTAA DE PARFO Y CONTINLUTDAD 1.0 m
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO prs Ofscyal
VLN AD MAXIMA DE CONTINUIDAD 0% del deslinde comian

ANTEJARIN S0 mwrtios seghimn Aaticuale 4 de b porsente Ovsdensaasa

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para viviends usifxuliar 25% del Seme predial Para edificio
colectve wlo ssoormeents de viots segun O G U C Peromundo
i d Comvay v ey vecao b talleyes

CONDICIONES ESFECTALES DE DISEND Relscwn alnws  dustancimmenio respecio de vecmos on zonas de
alhes masuns mferes 2 |

m EnﬂEh“?&hEmn&-—n

RASANTES "'ﬂ OGUC

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA "ZMp"
(Zona M xta 5)
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B l!] USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “Z M5™
LESIDENC]

Todo permundo.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo pernunde

COMERCTIO Todo permumdo excepte mal prandes temdas, wmumles de dsmbucion. centres
comercuales, wip cados, auiltihendas. agrupaciones comercuales mercadon. fenas,
fierus de anmmoles, femwetenas, deposnos v vapermercados de bebudas aleohalicas,
discotecas salones de baule. cabaset. bome pesas folkdoncas venta de veluculos. repuesios.
acoesonon v madganana sdusmal venta de combusnbles, senacenuos, veata de g
lienado. de eutacunamsenios v ermenales de distnbucion

CULTO Todo peraunds

CULTURA Todo permtide

DEPORTE Todo panutde exxc epio medualumas v actnadades ecoesies

EDUCACTON Todo pernundo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo pernutds eXc epio COmMentenos V CIemannos

SEGURIDAD Solo umdades peliciales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo oficmas, estuchos profeaonales, ienxcos, consulias, seracos aresanales

SOCIAL Todo permundo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA o se permite

TALLER N w peTTnite

AIMACENAMIENTO O BODEGA Mo s permte

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo se permwte

IRANSPURITE T oo permutds

SANITARIA Mo se permute

*3 Con proyecto que resuelva |l a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "Z Mp"
Zona M xta 5

B19 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “Z M5"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE Y00 m?
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepto *5
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Asslado, Pareado
COEFICTENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.2
OCUPACION DE SUELO OTROS USDS 04
LCOERICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIDILIDAR ] - i
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 vav'ha (1 400 hab/ha) excepto *5 con 500 vivha (2000
lhab ha)
ALTURA MAXIMA DE PAREO 10m
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO Doble def sseiandin
PROFUNDIDAD MAXINNA DE CONTINUIDAD 40%, del deshinde commn
ANTEJARDIN 50 metros segun Articulo 4 de la presente Ordenanza
ESTACIONAMIENTOS EX ANTEJARDIN Salo para viveenda unifamulow muxsmo 25% del i'm predual. Para
edificio colectiio solo et de visitas wpm O G UC
CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Relacun alowa | destancianpento respecio respecio de vecmos en
zonas de altura muocana wdenor 11
RETIRD MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION Para edificio colectvo en alnara 3,00 m en frenie 1* piso
CTIERROS EXTERIORES Opanves B0% mansparentes sepun Artieule T de L2 presente
ordenanza
RASANTES DIFERENCLADA POR ORIENTACION il TP SepmOGLUC
CEOGRAFICA 5 o
E [
0 |TMPepmOGUC

*5 Al tura Adicional Condici onada.

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA "ZMs"
(Zona M xta 6)
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B0 USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “Z M6”
RESIDENCIAL
Todo permutdo
 EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permutido
COMERCIO Todo permitdo
CULTO Todo permuido
CULTURA Todo pernutido
DEPORTE Todo permitido
EDUCACION Todo permindo
ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo pernutide
SALUD Todo permutido
SEGURIDAD Todo permutido.
SERVICIOS Todo pernundo
SOCIAL Todo pernutdo
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA Solo Industnas Inofensivas v Molestas con impacios mungados
TALLER Todo permindo.
ALMACENAMIENTO O BODEGA | Todo pernundo
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Solo Agricola y Forestal
INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE Todo pernunido
SANITARIA Todo permutido excepio Vertederos
*4 Sél o con restricciones generadas conteni das en el

m snmo predi o segun Articul o 27 de esta Ordenanza.

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "Z Mb"

Zona M xta 6)

B19) CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “Z MSs"
CONDICIONES FARA SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINTMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepto *5
SISTEMA DE AGRLUPAMIENTO Auslado, Parcado
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.2
OCUPACION DE SUELO OTROS USDS 0.4

A 2.5 cxcepto 75 con 3,3
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 v/ (1 400 halbvha) excepto *5 con 500 vivha (2000

hab ha)

ALTURA MAXIMA DE PAREO 0m

PROFUNDIDAD DE ADDSAMIENTO

Dable del antejardm

PROFUNDIDAD MAXIVA DE CONTINUIDAD

40%s del deslinde commn

ANTEJARDIN

5 0 metros segun Articulo 4 de |3 presente Ordenanza

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Solo para viveenda unsfasuliar mdxsmo 5% del frente predial. Para
edificio colectrve solo evtx de vanas wepim OGUC

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Relacuon altura | dhetancianisento respecto respecto de Vecumos en
zonas de abrura muocens wdersor 201

RETIRO MINIMO DE LA LINEA EDIFICACION

Para edificio colectrve en alnera 3,00 m en freme 1* puso

CIERROS EXTERIORES Opanves B0 mansparentes sequn Artieuls 7 de Ly pre<enie
ordennza
mm DIFERENCLADA POR ORIENTACION N TP Segum O.G.U C
GEOGRAFICA ] oo
E [t
[+ TP segm O.G U C

Zonas Especi al es

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZE1"

(Zona Especi al 1)

Resolucion 149 (2009)
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B21) USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE1"

| RESIDENCIAL
Toddo permndo

AMIENTO

CIENTIFICO Todo permundo

COMERCIO Todo permutido excepio venta de combustibles, sevicentros. venta de gas bouado. feruas de
amsmales. plavas de eviacionanpento v termmales de detmbucin

CULTO Todo permutida

CLULTURA Todo permutdo

DEPORTE Sole centros v clubes deportivos, gummaswos, canchas, multic anchas, piscunas, saunas y
basios macos

EDUCACION Todo permmdo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permutdo excepto zoclomco, hipodromon., canodromon, 2onas de canguag v pc mc
parque de eniTEIENCIOn ¥ CHO0

SALUD Todo permuntde exceplo cementenos ¥ Cremalonos

SEGURIDAD Sole undades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICTIOS Todo permndo

SOCIAL Todo permindo

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se pernie

TALLER No s pernsie

ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo se permmie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No s permete

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE o se permmie

SANITARIA Mo u permmie

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin

afectar el

transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZE1"

(Zona Especi al 1)

B21]

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE1"

CONDICTONES PARA

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL mm —
7 N 115 m (alora sdaficyo Marsano) ]
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Contmuo
COEFICTENTE MAXIMO DE | RESIDENCIAL 03
OCUPACION DE SUELO OTROS USDS 0.8
COEFICTENTE MAXIMO DE | RESIDENCIAL 20
CONSTRUCTIBILIDAD OTROS USOS 3.0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

300 v ha {1 200 habha)

ALTURA UNICA DE CONTINUIDAD 1L5m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 100 _del deslnde conmn

ANTEJARDIN Sun avtejardm

CIERROS EXTERIORES Sequn Articulo 7 de la preseate Ordenanza

MARQUESDNAS Oblipatonas segun Articule Sde lay Ovdenanza
RASANTES SepmOGUC

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZE2"

(Zona Especi al 2)
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B22| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE2”

RESIDENCIAL
Todo permndo

AMIENTO

CIENTIFICO Todo permunde

COMERCIO Salo Centros Comerciales, Agrupaciones Comerciales, Fenas, Mercados, Persas, Locales
Comerciales, Galerias, Puesios de Astesania, Galerias de Arte, Kioscos, Cafieterias,
Restarantes, Confisenias, Hoteleria, Estacionanmentos, Venta de Pasages, Oficinas de
Encommenda, Agencan de Viage v Rentacar

CULTO Toda permindo

CULTURA Todo permutido

DEPORTE Toda permitids

EDUCACION Todo permundo con *3

ESFARCIMIENTO Y TURISMO Salo Cupes, Mulcanes, Juegos elecromscos v Plazas de Juegos Infimbles

SALUD N0 v permute

SEGURIDAD Solo unsdades policales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Todo pernundo

SOCIAL No se permnte

ACTIVIDADES FRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se peruzie

TALLER Mo s pauske

ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo ¢ permule

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se perzie

TRANSPORTE Todo permmdo

SANITARIA Mo se permuie

*3 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE2"
(Zona Especi al 2)

B22| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE2"
CONDICIONES PARA I
SUPERFICTE 3

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA 2000 w2

3 ] 2lm
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Contmno
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCLAL 0.3
OCUPACION DE SUELOD OTROS USDS 0.8
COEFICIENTE MAXIMO DE | RESIDENCIAL 20
CONSTRUCTIBILIDAD OTROS USDS 3.0
| DENSIDAD HABITACTONAL MAXIMABRUTA 350 viviha (1400 habha)
ALTURA MAXTMA DE CONTINUTDAD 10,5

0% del deslnde comm
ANTEJARDIN Sm
5 N AN Se Permte.
CTERROS EXTERIORES Semun Articule 7 de la presente Ordenanza
RASANTES Seqim O.G.UC

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZE3"
(Zona Especi al 3)

|
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B23| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE3”

| RESIDENCIAL
Todo permndo

| EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permundo

COMERCTO Todo permutido excepto mal grandes tiendas, termenales de dustnbucion. centros
comerciaes. apenmercsdos. mulnwendas. agrapaciones comercales. mercados fenas
feruas de ammales femetenas, depossios v supermercados de bebrdas alcobolicas
doscotecas. salones de bade, cabaret, bomte, pedias folklone a1, venta de veliculos., repuestos.
accesonon v maqunans wdusmal venma de combansbles, wracenmos. venm de gan
cuado plavas de estacionamuentos v ienmanabes de dismbucion

CULTO Todo permantido

CULTURA Todo permutido

DEFORTE Todo permutido excepto medialimas v sctivsdades ecuestres

EDUCACION Todo permundo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo permunido excepto cemensenos ¥ cremalonos

SEGURIDAD Solo umdades policiales v cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo ofwrmnas. eshudios profeaonales, tecmcos. consultas semacios aresanabes

SOCIAL Todo perautido

INDUSTRIA Mo s peimme

TALLER Mo se peimnie

AIMACENAMIENTO O BODEGA No se permane

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo se permae

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No s penmnie

SANITARIA Mo se penmase

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el tréansito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE3"
(Zona Especial 3)

B 23 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE3"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL AIENIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepto *5
[SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0.5
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0.7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUC TIBILIDAD 30
[DENSIDAD HABITACIONAL MAXIVA BRUTA 350 vrv ha (1400 habha)
PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO En binan afical
ANTEJARDIN 10,0 mewos excepto calle M wdeo v Candelana con 3.0
segin Articule 4 de 2 po Orride a
N AN
CIERROS EXTERIORES Optarvos 507 wavparentes sepin Articule 7 de b presente
ordenanra
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N N Segm O.GUC
GEOGRAFICA 5 [
E o
1] 70 sein OGUC

*5 Altura de edificaci 6n adicional condici onada

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE4"
(Zona Especi al 4)
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(B 24] USOS DE SZE4”
| RESIDENCIAL
Mo e T e
CIENTIFIC DY T odly prrmnatichs
COAERCTO Todo permundo excepso mall grandes tendas . ermenales de distrbucion. cerrros
comerciabes. mpermercados. oninnendas. agrupacones comercales. mereados fenas de
anumales. ferrewriae depoaitos v supermeresdos de bebocdas aleobaolicss. dicotecss, salones
de baule, cabaret. boste, pefias folllencas, vents de vehiculos, repuesios, accesonos y
s wkhisinal venta de combastibles. serveeniros, venia de gas uado v senmanakes
abe dlistun i s
CULTO T oo permndo
CULTURA Todo prrmatdo
DEFORTE T oo permundo excepto mwdiabinis v b tivadades ecueaties
EDLCACTON Todo permands coa *1
ESPARCIMIENTO Y TURLSMO Todo prrmundo
SALLD T odbo prymsivda
SEGURIINAD [ e
SERVICIOS Todo prymunido
SOHC LA Todo permando
ACTIN IDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA Mo we pranaie
TALLER Mo we prrme
ALMACENAMIENTO O BODEGA Mo se permate
a( mmggﬁ El I EA('T].'\'AH Mo s perme
TRANSPORTE No s prammie
SANITARIA Mo w it

*3 Con proyecto que resuelva |la detenci én vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE4"

ﬁZona Especi al _4)
B 24 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE4"
CONDICIONES PARA P — 1
SUBDIVISION ¥ FUSION PREDIAL ’Tgmu ——
[ ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION dlm(0)
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aslado
A [¥]
COEFICIENTE ) 10 DE CONSTRUCTIBILIDAD 30
DENSIDAD HABITACION AL MA UTA
ANTEJARD 5.0 metros Articulo 4 de [a Ovdenanza.
CIERROS EXTERIORES Optatrves 100%s mansparentes segun Articulo 7 de la presente
ordenansa
RASANTES Segun O.GLU.C
(*): Se considera a partir de la altura de 1,5 m por

sobre el coronam ento de | as defensas riberefas.

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA "ZE5"
(Zona Especial Residencial 1 — ver tabla adjunta -)
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B 25| U'SOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZES”

RESIDENCIAL
Todo permundo

| CIENTIFICO Todo permutide

COMERCIO Todo lo permutde com "l Se probiben cabaret, boule, pefias folkloncas, venta de
combustbles, servicentros, venta de g homdo, feris de ammales, phoas de
extacinamsentos. edsficios de evacionammentos v termnales de dismbucion

CULTO Todo permubdo

CULTLURA Todo permutide.

DEPORTE Todo permunbde excepto medualimas v actnadades ecuestres

| EDUCACION Todo pernutdo con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Saolo plazas de puegos mfantiles

SALLD Todo pernunde excepto comentenios ¥ cremalornios

SEGURIDAD Sole unsdades policiales y cuarteles de bomberos

SERVICIOS Solo aficmas, estuchos profevonales, themeod, consultas. pehiqueniac. centrod de bellera
sauman solanum v senacios artesanales

SOCLAL Todo permutdo

INDUSTRIA N0 se permate

TALLER Mo se penmie

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permie

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permae

TRANSPORTE Mo s peimane

SANITARIA Mo se permaie

*1 S6l o en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o
Zonas M xt as

*3 Con proyecto que resuel va | a detenci 6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZE5"

B 25| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZES"
FREDIO MINTMO 200 m2
ALTURA MAXINIA DE EDIFICACTON JO0m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Auslado
SUELD 0 6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD L5
DEN ACIONAL MAXIVIA BEUTA 35 vav'lui (140 hab'hs)
ANTEL 3 m segin Artaculo 4 de la presenie Ovderunsa
| CIERROS EXTERIORES Opatrvos_segim Articulo 7 de la presente Ordenanzs |
RASANTES 70 segim O.G.U.C

|
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NOMBRE CONJUNTO ROLES ASOCIADOS
1 Villa Los Castaiios 1 3200-94
] Villa Los Castanos 2 3200-96
3 Villa El Crucero 3200-134, 3200-52
4 Villa Afkintue 3200-47. 3200-48
S Villa San Juan 3200-173
6 Villa Antu 3200-70, 3200-71
7 Villa El Manzano 2 3200-73
8 Villa Los Aromos 3200-82
9 Villa El Sol 3206-64
10 Villa Los Cipreses 3206-64
] Villa Santa Lunsa 3206-64
12 Villa Poblete 3250-21
13 Villa El Portal 3250-21
14 Villa Los Alerces 3250-21
15 Villa Las Araucanas 3250-21
16 Villa El Manzano 3251-178, 3251-177, 3251-179, 3251-176,
3251-175, 3251-171, 3251-180
17 Villa El Maitén 3250-205, 3250-206
18 Villa Rinconada de Labranza 3251-146
19 Villa Portal Del Sol 3251-22
b ] Villa Los Robles 3251-20
| Condomumo  Apumangque vy  Nueva|3251-323
Apumanque

13 Villa Los Altos Del Sol 3251-354
B Villa Los Alamos 3251-56
M Villa Los Alamos “B" 3251-56
5 Villa Los Alameos “C" 3251-56
6 Condomumo Carmen de las Rosas 3250-102, 3250-101, 3250-100, 3250-99
n Villa Lo Elgueta de Rengalil 3250-094, 3250-097
5 Rengahl Sin nombre 2 3252-74

TABLA SECTORES ASOCI ADCS A ZONA ESPECI AL RESI DENCI AL 1 "ZE5"

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE6"

(Zona Especi al Residencial 2)
B HI USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE6"

T Todo permundo

CIENTIFICO Todo permando
COMERCIO Solo Almacenes
CULTO Todo permando.
CULTURA No s permute
DEPFORTE Mo s permute
EDUCACION N se permute
ESPARCIMIENTO ¥ TURISMO Solo Agromnume. Ecotunumo v Emonmsmo
SALLD No s permmte
SEGLURIDAD Mo s pernute
SERVICIOS No se pernnie
SOCIAL No w pernzte
INDUSTRIA Sobo mofenno
TALLER Solo mateniave,
ALMACENAMIENTO O BODEGA Solo nofensive
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Solo Agncebs v Forestal
TRANSPORTE Solo Helapuertos
SANITARIA Todo permands

TABLA DE USGCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE6"

(Zona Especi al Residencial 2)

Resolucion 149 (2009)
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B26| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE6™
PREDIO MINIMO (m2) 2.500 m’
[ALTURA MAXIVA DE EDEFICACION 2.50m
SISTEMA DE ACRUPAMIENTO Aunlado

N NAL ) LUTA 4 vrv/ha (16 habhi)
ANTEJARDIN 10,00 m_segimn Articubo 4 de ks presente Ovdenanza
CIERROS EXTERIORES Optatrvos. 100%s massparentes

| nundaci 6n)
-

TABLA DE USCS DE SUELO PARA LA ZONA " ZE7"
(Zona Especial de Restricci6n por Anegam ento e

B27 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE7T"
RESIDENCIAL

No s permaie
EQUIPAMIENTOD
CIENTIFICO Mo s permste
COMERCIO No se permmie
CULTO Mo s permute
CULTURA Mo s permie
DEFORTE No se permmie
EDUCACION Mo se permste
ESPARCIMIENTO Y TURISMO No s permaie
SALLD Mo se permsle
SEGURIDAD No se permmie
SERVICIOS Mo s permute
SOCIAL Mo a permmie
INDUSTRIA No w# permute
TALLER N se permmte
AIMACENAMIENTO O BODEGA No se penizie
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Mo se perste
INFRAESTRUCTLRAS
TRANSPORTE Todo permndo
SANITARLA Todo perrimdo

TABLA DE EDI FI CACI ON PARA LA ZONA " ZET7"

(Zona Especi al

de Restricci 6n por Anegami ento e

Resolucion 149 (2009)

| nundaci 6n)
B 2‘?[ CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE7T"
PREDIO MINIMO (m2) 2.500 m'
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 9 80m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Anslado
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA -
ANTEJARDIN 10,00 m segin Arthculo 4 de b presente Osdenanza
CIERROS EXTERIORES Optatrvos, | 00%, wansparentes
NOTA

El Nanero 1 de |a Resoluci 6n 1462, Munici palidad de
Tenuco, publicada el 20.06.11, viene a nodificar el presente
articulo.

NOTA 1

El Decreto 2181, Minici palidad de Termuco, publicado el
07.07.2012, nodifica en la forma que indica | os cuadros
conteni dos en el presente articulo.

CAPI TULO V
Nor mas especificas de conservaci 6n histérica

Articulo 17. Los innmuebles, zonas e hitos definidos en
esta Ordenanza de Conservaci 6n Histérica, se grafican en
Pl ano PRC-01, PRC-02 y PRC- 03.

|
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Articulo 18. Destinos permtidos.

S6l o se autorizaréa el canbio de destino para uso de
equi pam ento de servicios publicos, Servicios
Pr of esi onal es, Educaci onal, Comercio M norista, Cultura,
Esparcimento y Turisno, de acuerdo con |las nornas de uso de
suel o sefial ados para | a zona en que se enplacen, no
aut ori zadndose el canbio de destino para usos de activi dades
productivas tales cono industrias, talleres, alnacenan ento,
establ ecimientos de inpacto simlar y servicios artesanal es.

Articulo 19. Mnumentos e innuebl es de conservaci 6n
hi st ori ca.

Los I nnmuebl es de Conservaci 6n Histdrica (APP 2 en
articulo 15) deberan cunplir con | as normas conteni das en
el presente capitulo.

Aquel | os i nnuebl es decl arados de Conservaci 6n
Hi stérica, cuyas edificaciones no cunplan con lo
establ ecido en esta Ordenanza, en lo relativo a altura,
linea oficial y Iinea de edificaci 6n, podran mantener
sus caracteristicas en |l o que al innueble msno respecta.

Los propietarios de innuebl es decl arados de
Conservaci 6n Hi stérica, deberan revocar, linpiar o pintar
sus fachadas, |as nedi aneras que hayan quedado a
descubierto, y a nantener sus instal aci ones en buen estado,
asegurando | a conservaci 6n de su valor histoérico. Lo
anterior tanbi én sera valido para las Zonas y los Hitos
decl arados de Conservaci 6n Hi st ori ca.

En la siguiente tabla se indican | os Monunmentos e
I nnuebl es de Conservaci én Hi storica contenplados en el PRC
de Tenuco. Para |los efectos anteriores, aparte de la
correspondiente a | os "Mnunentos Hi stoéricos" vigentes, se
di stinguen dos categorias de Conservaci 6n de | nnuebl es:

Conservaci 6n Total del Innueble y Conservaci 6n Parcial de
I nmuebl e.

En | os i nnuebl es decl arados de Conservaci 6n Histérica
Total (Al), se prohibe toda obra de anpliacioén o
renodel aci 6n, autorizandose sol o obras destinadas a su
restauraci 6n y nanutenci 6n, que no constituyan alteracio6n
de las caracteristicas arquitectoénicas, historicas y de
valor cultural que lo hicieron elegible cono tal

Para | os inmuebl es decl arados de Conservaci 6n
Hi storica Parcial (A2), se debera nmantener la integridad
de aquella parte del innmueble que tenga esta
caracteristica, autorizandose obras de restauraci 6n vy
mant enci 6n, debi endo respetarse en el resto de la
construcci 6n, en relacion a la parte conservada, |as
proporciones, caracteristicas volumétricas y de fachada,
sin perjuicio de ser aplicadas |as nornmas establ ecidas para
el sector, manteni endo | as exi gencias precedentenente
sefial adas.

MONUMENTOS E | NMUEBLES DE CONSERVACI ON HI STORI CA ( APP 2)
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Conservacion Total
Museo Regional de La

APP 2 01 | Araucania 1411-019 | Avda. Alemania 084 Momunento
675-045 / | Barros Arana entre

APP 2 02 | Maestranza de F.F.C.C. 675-061 | Valparaiso y Bascufian | Monumento

APP 2 03 | Ginmasio Colegio La Salle | 162-001 | Claro Solar 1088 Al

APP 2 04 | Capilla Colegio La Salle 161-001 |Claro Solar 1088 Al

Manzana
APP 2 05 | Mercado Municipal 70 M. Rodriguez 960 Al
1* Iglesia Metodista de

APP 2 06 | Temuico 130-003 |Claro Solar 975 Al

APP 2 07 | Casa Cardenas 1485-105 | San Martin 371 Al

Conservacién Parcial
Fachada y

Colegio La Salle (Instituto Estructura

APP 1 08 | San José) 161-001 |Claro Solar 1088 A2 | (Columnas)
Solo edificio
antiguo
colegio
Aleman en

A Bello 1016 esquina con
APP 2 09 | Escuela Supenior Francia 221-010 |esquina Aldunate A2 | Aldunate

Articulo 20. Zonas de conservaci 6n historica.

Las Zonas de Conservaci 6n Histérica (APP 3 en
articulo 15) se sujetaran a |as condiciones establ ecidas en
el Plano Seccional respectivo. No obstante, entre la
aprobaci 6n del presente instrunento y la confecci én de
di cho plano seccional, |les seran aplicables |as nornas y
condi ci ones general es de |la zona en que se enpl aza.

Las Zonas decl aradas de Conservaci 6n Histérica en la
presente Ordenanza son | as que se indican en la siguiente
t abl a:

ZONAS DE CONSERVACI ON HI STORI CA (APP 3)
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coniGo LIMITES.
DELAZONA
APP301 [San Francisco Manzanas ‘Norte: Calle San Francisco,
[ incluyendo fachadas a ambos lados
de la calzada

APP 3 02 | Poblacion Temuco | Manzanas Norte: Pasaje San Cristobal
1566-1570-1575-1576- | Sur Oriente: Inperial - Linea fémrea
1571S781579.1580 | Bonienter ;
Lssi1ss2 153 150s. | FOmiente: Uruguay
1585.1586.1569-159%0-

APP 303 | Poblacion Dreves | Manzanas. Norte: Avemda San Marin.,
B finchuyendo s fichadas a ambos
1502-1503-1504-1505- | lagos de la calzada
506 1

el j"”‘ Sur: Avenida Pablo Neruds,
st ap . |chyendo icadss dela clada
15501551-1563-156+

1565.1567-1568-1563- Onnu Avenida Caupolicin,
1570-1571 incluyendo fachadas de la calzada
ponsente.
Poninte Uruguay, iclyendo s
fachadas calzada
APP 3 04 | Poblacion Teodoro | Manzans Norte: .\\mom,gm
Schmidt 13115811502 Sur: Leon Gallo
Oriente: Prieto Sur
Poniente: Avenida Caupolicin
APP305 | Poblacion de Manzanas Norte: Avenida Pedro de Valdivia,
Carabineros 1353134134134 |incluyendo fachadas de de la acera
nc

orte.
Sur: Manuel Rodriguez, incluyendo
fachadas de la acera sur

Oriente:  Cabo  Riquelme,
incluyendo fachadas de la acera

Poniente: Doctor Carillo,

oriente
APP 306 | Poblacion Tucapel | Manzanas Norte: Tucapel, _ mcluyendo
543-545-553-554-555- | fachadas de la acera norte
563-564-565 Sur: Patzke, incluyendo fachadas de
1a drea sur

Oriente: avenida Fco. Antonio
Pinto, incluyendo fachadas de la

APP307 |Barmo Estacion | Manzanas
15-16.35.36-514-515-
siesimssesssie
537. 546
S5 Saeser ssee.
76577
se0-108  [por calle Portales mmye-m las
fachadas de la acera norte;
Oriente: calle Malvoa incluyendo el
predio que colinda con ésta, Pudeto y
Colima. Retoma Malvoa v se
conecta con barros Arana;
Poniente: Avenida Feo Antonio
Pinto, hasta llegar con Patzke, se
conecta con calle Zenteno, toma Av.
Balmaceda, para continuar basta
Matta con Manuel Rodriguez;
incluyendo sslo las fachadas de la
acera Oriente.
Norte: Avenida Balmaceda
Incluyendo los predios ubicados
bacia el norte hasta calle Bilbao,
conectando por Vicufia Mackemna,
las acacias, conectando con general|
carrera ¢ incluyendo el cementerio
Muni
Sur: Avenida Alemania, incluyendo
fachadas de la acera sur.
Oriente:  Avenida  Caupolican,
contimando por Prat, inchye|
fachadas de la acera poniente.
Poniente: Avenida Prieto Norte,
incluye fachadas de ambas acera,
excluyendo las fachadas de ambas
calzadas del primer bandején central
] de 1a avenida Prieto Norte.
APP309 |Bamo Antemio | Manzana Norte: Francisco Bilbao, mcluye
Gutiérrez 509 fachadas acera sur.
(Cajade Sur: Avenida Balmaceda, incluye|
Enpleados fachadas de acera norte.
Particulares y Oriente: Bulnes, incluye fachadas de|
Periodistas) acera poniente
Poniente: Arturo Prat, incluye
fachadss de scer orente.
APP310 | Cenmo Manzanas Norte: Cammo sin nombre (imita
Fundacionalde  |3251-231-2303 | con el recinto Estacién)
Labranza 20-30- 3 Sur: cale | Norte
e Oriente: calle 4 Oriente
Poniente: calle 1 Oriente
Poniente: _ Avenida __ Andes,
incluyendo  fachadas  de  acera

APP 308 |Bamio Coilaco

APP311 |Alemania

3 jente,
1387-1388-1411-1413- m "
19101415.1416.117. |SUr Poniente: Continia por las

" |fachadas de la acera morte de|

Gabriela Mistral

Sur: predios intemos de acera norte
de Avenida Pedro de Valdivia ,
hasta conectar con Doctor

Carabineros, retoma los predios
‘ntemos de la acera norte de,
Avenida Pedro de Valdivia, baja
por el pasaje Dario Salas, baja
basta el pasaje huelen y bordea
los _limites _intemos ~de los,
predios de Prieto Norte hasta

Norte: Av. Holandesa, los predios
e ambos lados de la calzada
ez Norte: O higgins, mcluye fachadas

5-344-345-346- | de la acera sur
Hesfiemtren

Tucapel

Oriente: Prat, incluye fachadas
acera poniente.

Poniente: Carrera, incluye fachadas
acera poniente.

Sur: Calle imperial, conecta con
Eduardo Rodriguez, inchuye
fachadas de ambas aceras.

APP313 [Centro Manzanas Norte: Avenida O higgins, fachadas
Hm)-u-n-ml— del lado norte de la calzada.

28:26-30 2% SnrA\ Balmaceda, fachadas de la

o
bipeoco ,;‘;';2’}4: P Rt Do i
mars0s10293. Joon Cempolcin, icliyendo solo
- fachadas acera oniente, a
excepeién del tramo enre Claro
solar y Alemania en que incluye
: | fachadas de ambos lados de 1a acera
182.183-184-155-156. [ Oriente: barros arana incluye las
167188.185190-191. | fachadas de Ia acera poniente,
e |excluyendo el gamo entre San
219 | Martin y O higgins en que se
incluyen predios de ambas aceras

Las condiciones de edificaci 6n para | as Zonas de
Conservaci 6n Histérica, seran | as establ ecidas para el
sector correspondi ente.
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CAPI TULO VI
Vi al i dad y estaci onani ent os

Ti TULO 1
Nor mas de vi al i dad

Articulo 21. Red Vial Estructurante.

La Red Vial Estructurante esta confornada por |as
vias consignadas en el Plano PRC-01, PRC-02 y PRC-03, y que
se detallan en el articulo 22 de |la presente Ordenanza.

Las vias Troncal es se establ ecen de acuerdo a
Articulo 2.1.3. dela OGU y C

Los nonmbres asi gnados a al gunas cal |l es propuestas del
articulo siguiente, solo tienen por objeto diferenciar
di cho tranmo, ya que no es atribuci én de este instrunento el
otorgam ento de nonbres a las calles

Articulo 22. Tablas de Vialidad Estructurante.

En las siguientes tablas se detallan todas |as vias
defini das conp Estructurantes para el presente Plan
Regul ador, con la indicaci é6n de sus tranos
correspondi entes, su jerarquia, sus anchos nininos y sus
condi ci ones especi al es si corresponde (ver Anexo 1 "Indice

de Calles").
[TABLA VIAL N*1: _ VIAS TRONCALES TEMUCO
] T NOMBRE DE TRAMO STTUACION| SITUACION] ANCHO | ANCHO OBSERVACIONES
Rl LAVIA DESDE HASTA | TRAMOEP| L OF.EP |EXISTEN | MINIMO
Al TRONCAL 0 7 T8 Bt s i
1! ENTRE L. jOF. FROP.
0 = oran | oo
1| AV LES POETASKCARRETERA LS QUILAS ] E # & [almsha 49
| & MEx Av, Contunera)fLONGITUDRUAL SURY
"-_ LAS QUILAS 5 CABALLOR E E 4 4 [Calmda 47
13} 06 CABALLOS  ERAL CARRERA E E # ] altuds 47
';' CGRAL CARRERA  JL PRAT i E & #  Caleads &7
] ARTURD PRAT [iRAL MATLENNA E E 4 4 [Calesds 4P
i CRAL MACKENNA | LEON GALLD E F 30 # AR e Coindo Nore. Koty caliads 17
;  LECH GALLD FALPARASD 1 F M # JWUF Mo Conda Nors. Norm alnd 1P
18] VALPARALRD LITRATLE E P X 4 UF. 2= Corndo Nors Mo caimads 1P
i FUTTRATLE POLDMA E E # L] iltads 47
3| W Hﬂﬂhﬁ f= AL AL ] [ [ # [ALR ¥z Apemm de merv e ) cmevn calonds 1P
11 v EUEREANDS
SRCACKR BURRDS ARLANA E # L]
3 pﬂ{‘ﬁ?_’.ﬁbi
3| PV MANUEL  Rod ARQUTTECTON [ = AL PONENTE E P -1 #  MUPRSm ComdeNamy 0= conads S
| | [RECABARREN I T
Pl m AL RONTENTE MATEL FARADAY E P 4 WUR i Covtade Mo
i £ M FARADAT
PUANTEL FARADAY [TBOMAS ALBA E E L} L1
; TS0
H [THOBAS ALEA 05 PIOWERCS E E L] 50
L TS0
1 E = Existente; P = Propuesto
2 E = Existente; P = Propuesto

VER DI ARI O OFI CI AL DE 02-02-2010, PAG NA 26.

3 E = Existente; P = Propuesto
4 E = Existente; P = Propuesto
(u)= Uni di recci ona

VER DI ARI O OFI CI AL DE 02-02-2010, PAG NA 27.
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Ti TULO 2
Est aci onani ent os

Articulo 23. Exigencia de estaci onan entos por
acti vi dad.
Los estacionani entos se regiran en general de acuerdo
a | as disposiciones que establece la OGUC vy alas
condi ci ones que se indican en |la siguiente tabla: NOTA
NOTA 1
VER DI ARI O OFI CI AL DE 02-02- 2010, PAG NA 27.

Capaci dad aul a tipo: 40 al umos
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 02-02-2010, PAd NA 27.

(*) Para | os casos en que |l a exigencia nininm de
est aci onam ent os establ ezca un rango, se aplicara un factor
segun el porcentaje de estaci onam entos soterrados v/s |os
superficial es, aplicandose el rango inferior a |los
est aci onam ent os subt err aneos.

Cuando en una edificaci 6n se contenpl en sinultéaneanente
di ferentes activi dades, establecidos en la tabla del
presente articulo, se sumard |a exigencia de
est aci onam ent os que genere cada acti vi dad.

NOTA

El Ninero 1 de |a Resoluci én 1462, Muinici palidad de
Tenmuco, publicada el 20.06.11, viene a nodificar el presente
articul o.

NOTA 1

El Decreto 2181, Muinicipalidad de Tenuco, publicado e
07.07.2012, nodifica en la forma que indica el presente
articulo.

Articulo 24. Localizaci6n de edificios de
est aci onam ent o.

Para | os sectores ZHRL y ZHR2 se prohibe el destino de
estaci onam entos en | os dos prinmeros pisos a una distancia
inferior a 15,00 m nedidos desde la linea oficial hacia el
interior del predio.

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 05-Oct-2026 pagina 60 de 74


https://www.leychile.cl/

-
Resolucion 149 (2009)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

QAPITULO Vi
Areas sensibles al riesgo

TiTULO 1
Ant ecedent es gener al es

Articul o 25. Definiciones.

Zonas de Ri esgo.

De acuerdo al origen del riesgo, segun tipo de
el emento o factor de riesgo, se distinguen dos grupos de
el ementos y factores a | os cual es se | es puede asociar una
zona de riesgos

a) El ementos a factores de riesgo de tipo Natural y
b) El enentos a factores de riesgo de tipo Artificial o
Ant r 6pi co

La presencia de uno o mas de estos el enentos puede
definir una zona de riesgo, ya sea de origen natural o de
origen artificial, con lo cual tenenps a su vez dos tipos de
zonas, que se conceptualizan de |a siguiente manera:

a) Zona de Ri esgos de origen Natural: aquell os espacios
gue contienen el enentos o factores de origen natural, donde
acont ecen fenénenos que por su magnitud o intensidad pueden
provocar efectos destructores o dafiinos a | as instal aci ones
0 asentam ent os hunanos.

b) Zona de Riesgos de origen Artificial o Antrdpico:
aquel | os espaci os que contienen el enentos o factores de
riesgo de origen artificial. En ell os se pueden producir

ef ectos destructores o dafiinos que pueden afectar |os
asent am ent os humanos que col i ndan con infraestructura,

i nstal aci ones o edificaciones donde se realizan activi dades
gue pueden generar expl osiones, incendios, |iberar energia
0 emanaci ones toxi cas, debido a fallas de control en |os
procesos, ya sea por causas natural es o humanas.

Estas zonas se detallan en |la presente Ordenanza, y se
identifican en el Plano PRC-01, PRC 02 y PRC- 03,
i ndi vidual i zadas a | a escala del presente Plan, pudiendo
variar su extension y sus limtes en funcion de |as
condi ci ones que se presenten en cada caso particul ar

Jerarqui zaci 6n del R esgo

Para determinar |la magnitud del riesgo se distinguen
cuatro jerarquias de efectos de interferencia o conflictos
de uso del suelo con fines de asentani ento hunano

a) Ri esgos Catastroficos: Corresponde a eventos

repentinos que inplican destruccion de viviendas e

i nstal aci ones y nuerte de personas. Estos riesgos generan
situaci ones inconpatibles con | os asentan entos humanos que
pueden ser total o parcial mrente destrui dos dependi endo de |a
magni tud del efecto catastroéfico

b) Ri esgos Destructores: Corresponde a efectos

rel aci onados fundanental nrente con el dafio a i nnuebles e

i nstal aci ones en asent ani ent os humanos produci dos por un
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evento cuyo desarrollo | o hace inevitable pero pernite

acci ones de evacuaci 6n de | as personas y eventual mente

prot ecci 6n de instal aci ones urbanas.

c) Ri esgos Restrictivos: Corresponden a aquello el ementos
gue por su condici 6n o di nam cas generan zonas que hacen

no reconendabl e I a construcci 6n de viviendas o |la

i nstal aci 6n de innuebl es propi os de un centro pobl ado.

d) Ri esgos Ml estos: Corresponden a el enentos que generan
una zona dentro del sector urbano o potencial nente

ur bani zabl e que produce rechazo por parte de |a poblaci 6n
pero que no inplica peligro para |os innuebles, viviendas o
vi das humanas.

Limte Operacional o Limte Fisico

Se entenderéa por Limte Operacional o Limte Fisico
aquel espaci o exclusivo para el desarrollo de una actividad,
que incluye normas de protecci én para |as instal aciones e
i nfraestructura de operaci 6n. Estos |imtes operacional es
pueden visualizarse conpo fajas a lo largo de las lineas de
servicio (FF.CC., torres de alta tensi én, canal es de
regadio, entre otros) que a partir de sus ejes deterninan
di stancias de proteccién nas allé del propio el enento de
servicio, cono tanbi én aquellas areas que se pueden
asinmlar a |los predios donde se instala la infraestructura
productiva conmo por ejenplo Industrias.

Area Generadora de Riesgo

Se entenderéa por Area CGeneradora de Ri esgo aque
espaci o donde exi sten el enentos o factores que han sido
i dentificados conp generadores de riesgo con al gin grado de
j erarqui zaci 6n asoci ado al espaci o regul ado por el PRCT
Este espacio incluye el elenmento fisico y hasta sulimte
oper aci onal

Area Receptora de Ri esgo

Se entendera por Area Receptora de Ri esgo aquel
espaci o que queda conprendi do dentro del &area de influencia
de |l os efectos negativos del elenento o factor de riesgo
i dentificado segin su grado de jerarquizaci 6n
(catastrofico, destructor, restrictivo o nolesto) cuando
por el funcionam ento, fuera de control, se crean
condi ci ones de peligro o riesgo para |a pobl aci 6n por
extension areal mas all4 de su limite operacional

Franja de Absorci 6n de R esgo

Se entendera por Franja de Absorci 6n de Riesgo o
Franja Conpati bilizadora de usos conflictivos aquél espacio
internmedio entre | as areas generadoras y receptoras de
riesgo que permte el uso de suelo residencial en la zona
receptora. A esta faja se | e asignhan usos de suel o urbano no
residenciales y en ella se instalan objetos (construidos o
natural es) que limtan o anortiguan | a expansi 6n del riesgo
fuera del area generadora

Est udi o de Ri esgos

Se entendera por "Estudi o de Ri esgos", a aque
docunment o t écni co el aborado por profesionales
especi al i stas, cuyo objetivo es constatar y advertir sobre
| a peligrosidad o riesgos, potenciales o conprobados,
yacentes sobre o bajo el terreno, o provenientes de areas
colindantes, en relaci 6n con enpl azan entos de obras
civiles, debiendo advertir adenas |a peligrosidad o riesgo
de las obras civiles hacia areas de doninio publico o
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privado colindantes y entregar |as soluciones para evitar o
mnimzar los riesgos y factibilizar |a obra propuesta.
Prof esi onal Especialista
Se entenderéa por "Profesional Especialista", a
prof esi onal es universitarios tales cono arquitectos,
constructores civiles, geol ogos, gedgrafos, ingenieros
agr 6nonos, ingenieros civiles, ingenieros forestales,
i ngeni eros hidréulicos, sisndblogos y otros, cuyas
especi al i dades conprobadas, tengan directa rel aci é6n con el
o0 | os procesos natural es que notivan el "Estudio de
Ri esgos", o en su defecto, el "Informe de Ri esgos"

e
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Articulo 26. dasificaci 6n de zonas sensibles a
ri esgo.

El area nornmada por el Plan Regul ador Comunal de
Tenuco registra Zonas de Riesgo Natural y Antroépico
est abl ecidas en | os planos PRC-01, PRC-02 y PRC-03 | as
cual es se han clasificado de acuerdo a | os Procesos que se
sefial an a conti nuaci 6n

1) Zonas de Riesgo de Origen Natural

a) Area de Restriccion por Pendiente (ARP en

articulo 15): corresponde a |las areas con pendiente
superior a 15 grados que estan en estrecha relaci 6n con el
estado de equilibrio de las |aderas o sus conponentes y con
| a energia erosiva que | os procesos presentes o
desencadenabl es pueden desarrollar en su superficie.

Los rangos de pendi entes segun unbral es
nor f odi ndmi cos consi derados en el estudio de riesgos se
detallan en la siguiente tabla:

TABLA DE RANGOS DE PENDI ENTE SEGUN UVBRALES MORFCDI NAM COS

PENDIENTES TIPO DE UMBRAL
Grados | % aprox. PENDIENTE GEOMORFOLOGICO
0-2 0-45 Honzontal Erosi6n nula a leve
2-5 45-110 Suave Erosion débil, difusa. Sheet wash
Inicio de regueras. Solifluxion fria.
5-10 110- Moderada Erosion moderada a fuerte. Imcio
220 erosion  lineal Rilllwash o
desarrollo de regueras.
10-20 220- Fuerte Erosion intensa. Erosion lineal
4.5 frecuente. Carcavas mcipientes
20-30 44,5 - Muy Fuerte a Carcavas frecuentes
67,0 Moderadamente | Movimientos en masa. Reptacion.
Escarpada
30-45 |67,0-100 Escarpada Coluvionamiento.
Solifluxion intensa.
Inicio de derrubacion.
> de 45 > 100 Muy Escarpada a | Desprendinuentos y derrumbes.
Acannlada Cormredores de derrubios frecuentes

Los Rangos de Pendi entes utilizados y su justificacion
geonor f ol 6gi ca est&n basados en Araya & Borgel 1972,
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Young 1975 y Ferrando 1993.

b) Area de Restriccion por Riesgo de |nundaci 6n o
Anegami ento (ARRI en articulo 15): Corresponden a aquell os
sectores en los cuales podria ocurrir |a invasi6n de aguas
en un territorio, debido al escurrimniento descontrol ado de
aguas superficial es, debido a desbordaniento de cauces y/o
col mat aci 6n de | a cuenca receptora sumado a condi ci ones de
i nsuficiencia de | os sistemas de evacuaci 6n (cauces
natural es, sistenmas de drenaje artificializados, col ectores
urbanos etc.).

Para la delimtacion de las riberas de | os cauces
de los rios, |lagos, esteros o quebradas, se regira de
acuerdo a |l o dispuesto en el DS N° 609 (Tierras y
Col oni zaci 6n) del 31.08.78, publicado en el D.O de
24.01.79, al Cbdigo de Aguas y a |l o dispuesto en el
articulo 15 de | a presente Ordenanza.

Las zonas de riesgo de inundaci 6n deben
conpl enent arse con estudi os de crecidas para periodos de
retorno determ nados. A su vez, |las distancias establ ecidas
desde | os cauces naturales y |os canal es, deben justificarse
con estudi os hidrol 6gi cos e hidraulicos correspondi entes.

Los el ement os generadores de zonas inundables en e
area normada por el PRC de | a comuna Tenuco corresponden a
la acci 6n de: Rios, Esteros, Quebradas, Vegas, Napas de
poca profundi dad, Aguas |luvias y Canal es, segun Estudio de
Ri esgos para el PRC

Las Zonas de riesgo de origen Natural se resunen en |a
si qui ente tabl a:

ZONAS DE RIESGO DE ORIGEN NATURAL
Lonas Elemento o factor de riesgo

a) Por Pendiente l.- Pendiente sobre 15°

b) Inundables o Potencialmente Anegables l.- Rios
2.- Esteros
3.- Quebradas
3.- Vegas
I.- Napas de poca profundidad
5.- Canales *

* Los Canal es, si bien son obras humanas y por tanto su

riesgo estricto es Antroépico, para no descontinuar el
drenaj e, se han mantenido en el marco de | os riesgos
nat ur al es.

2) Zonas de Riesgo de Origen Artificial o Antrépico.

a) Area de Restriccion por Aeropuertos (AR 1 en
articulo 15): Se define conp zona de riesgo el conjunto de
zonas definidas por la Direccién de Aeronautica CGvil, el
Cbédi go Aeronautico y el "DAR-148 Regl anento de
Aer 6dronps", aprobado por decreto supreno N° 987 del 16 de
Novi enbre de 1999.

Se consideran | as areas graficadas en el Plano
Regul ador y sefial adas en el titulo de "Superficie de
Control Externo y Aproximaci ones Aeropuerto Maquehue" y e
cono de aproximaci 6n en torno al Helipuerto del Hospita
Regi onal de Tenuco, segun la |egislacion vigente sobre |la
mat eri a.
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En esta zona rigen |l os usos de suelo y |as
condi ci ones de subdivision y edificaci 6n que, de acuerdo a
su ubi caci 6n, le asigna |la zona correspondiente, sin
perjuicio de observar las restricciones que a continuaci6n
se sefial an, para cada una de |as sub-areas en que éstas
se dividen, de confornmidad a |lo graficado en el Plano
Regul ador .

Para el Aeropuerto Maquehe se consultan |as
siguientes areas de restriccion

Sub- Area RAM-1 "Superficie de Aproximaci 6n Interna".

Superficie conprendida en el cono de aproximaci 6n en
los prineros 900 nts., nedidos desde el extreno de la faja
de seguridad del aeropuerto.

Prohi bi ci 6n absoluta de todo uso de suelo. No se
permtiran nuevas subdivisiones ni edificaciones.

Sub- Area RAM 2 "Superficie de Aproximacion Final".

Es I a conprendi da dentro del cono de aproxi naci 6n en
una longitud de 3.000 nts., medidos desde el extreno de |la
faja de seguridad del aeropuerto

La altura maxi ma de edificaci 6n sera | a que se
inscriba en la rasante del angulo definido a partir de
extreno de la faja de seguridad con una pendiente del 2%

Sub- Area RAM 3 "Superficie de Aproximaci 6n
I nternedia”.

Es la conprendi da dentro del cono de aproxi maci 6n en
una longitud de 3.600 nts., nedidos a partir del térnino de
| a Sub-Area RAM 2.

La altura maxi ma de edificaci6n sera | a que se
inscriba en la rasante del angulo definido a partir de
extreno de la faja de seguridad con una pendiente del 2%

Sub- Area RAM 4 "Superficie de Aproximacion Inicial".

Es | a conprendi da dentro del cono de aproxinaci 6n en
una longitud de 8.400 nts., nedidos a partir del término de
| a Sub- Area RAM 3.

La altura méxi ma de edificaci 6n no podra exceder |os
150 nts.

Sub- Area RAM5 "Superficie Horizontal Interna de
Corral de Evol uci 6n de | os Avi ones"

Conprendi da dentro de |a superficie circular, trazada
con un radio de 4.000 nts. aplicado en el centro geongétrico
de la pista, situada en un plano horizontal a 45 nts. sobre
el nivel de ésta. La altura de edificacion es de 45 nts.
consi derados desde el nivel de |la pista.

Sub- Area RAM 6 "Superficie Conica del Corral de
Evol uci 6n de | os Avi ones"

Esta conprendi da dentro de |la superficie conica de
2.000 nts. tomada desde el extreno de |a Sub- Area RAM 5.

La altura maxi ma de edificaci 6n se inscribe en la
rasante del angulo definido a partir del extreno de |la
Sub-Area RAM5, a 45 nmts. de altura y 5% de pendiente.

Sub- Area RAM 7 "Superficie de Transicion"

Corresponde a | as &reas de 315 nts. de ancho que
corren paralelas a la franja de seguridad de |la pista de
aterrizaje.

La altura maxi ma de edificacion se inscribe en la
rasante del angulo definido a partir del borde de la franja
de seguridad de la pista y 14,3 % de pendiente.

Para el Helipuerto Hospital Regional de Tenuco se
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consul tan |l as siguientes areas de restriccion

Sub- Area RHHR-1 "1° Area de aproxi maci 6n Hel i puerto
Hospi tal Regi onal de Tenuco"

La altura maxi ma de edificaci 6n sera | a que se
i nscriba dentro del area conprendi da dentro de la
superficie de un anillo regular de 250 m de ancho, con un
angul o de rasante de un 8% aplicado desde el borde de |a
pi st a.

Sub- Area RHHR-2 "2° Area de aproxi maci 6n Hel i puerto
Hospi tal Regional de Tenuco"

La altura méxi ma de edificacion sera | a que se
i nscriba dentro del area conprendida dentro de |la
superficie de un anillo regular de 250 m de ancho, a partir
del limte exterior del area RHHR-1, con un angul o de
rasante de un 12,5%

b) Area de Restriccion por Productos |nflamables (ARl
2 en articulo 15): Corresponde a aquell as zonas donde se
enpl acen Infraestructuras de Conbustibles. Cuando éstas
correspondan a depésitos de un vol unen sobre 4.000 litros,
se aplicara |lo establecido en el articulo 32 de este
I nstrunento.

c) Area de Restriccion por Cenenterio (AR 3 en
articulo 15): Se define conp zona de riesgo, el &rea no
edi ficabl e adyacente a cenenterios, determ nada en | as
normas | egal es y regl anentari as correspondi ent es.

d) Area de Restriccion por Plantas de Tratam ento de
Resi duos SOl idos de Origen Donmiciliario e Industrial y
Rell enos Sanitarios (ARl 4 en articulo 15): Los vertederos
gque puedan |l ocalizarse fuera del area urbana deberan
situarse a nas de 300 netros de distancia de viviendas o
| ocal es habitables y a nas de 600 netros de di stancia de
t oda pobl aci 6n, grupos de vivi endas, establ ecimentos de
fabricacion o conercio de alinentos y fuentes de sumnistro
de aguas, segun lo sefiala la resoluci én N 2.444, de
31.07.80, del Mnisterio de Salud y la |egislacion
sanitaria y anbiental vigente de la materia.

Las Zonas de riesgo de origen Artificial o Antrépico se
resunen en |la siguiente tabla:

Lona Elemento o factor de
) Aetopuertos 1. Aviones, Helicopteros
b) Productos inflamables 2. Fuego, Explosidn
¢) Cementerios 1, Sanitario
d) Plantas de Tratamiento de Residuos Solidos {. Sanitario

Cuando concurran sinultéaneanente dos o mas zonas de
restriccion, deberéa darse cunplinmento a todas ell as.

Las zonas de Restricci6n que se generen, esto es,
Area Receptora del Riesgo, tratandose de Copas de Agua,
Product os | nfl amabl es, Cenenterios o Plantas de Tratani ento
de Residuos Sélidos, deberan quedar incluidas dentro de
nmsno predio u otros del nisno duefio. El Director de Cbras
Muni ci pal es de este Minicipio podra autorizar restricciones
sobre predios de terceros solo previa autorizaci 6n de
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propi etari o nmediante escritura publica.

Articul o 27. Exigencias en zonas de riesgo.

Para evitar restricciones al desarrollo urbano se
exigird que los proyectos que se plantean en Zonas de
Ri esgo restantes presenten un Estudi o de Ri esgos, para asi
optar a |l os usos de suelo y condiciones de edificacioén
establ ecidas en la Ordenanza Local del Pl an Regul ador
Comunal de Teruco, sin perjuicio de restricciones
establ eci das en | eyes especi al es.

Para todos | os casos, sera la D.OM quien determ ne
| as exigencias y contenidos del Estudio de Riesgos, en e
Certificado de Infornaciones Previas, de acuerdo a |la
conpl ej i dad de cada proyecto y basandose en | as condi ci ones
de cada caso

Ti TULO 2
Cont eni dos general es y exigenci as

Articulo 28. Contenidos del Estudi o de Ri esgos.

La DDOM exigira un Estudi o de Ri esgos segun | o
sefial ado en articulo 25, a proyectos que se desarrollen en
| as Zonas de Riesgo Natural establecidas en |a presente
Ordenanza y en |l os Planos PRC-01, PRC-02 y PRC-03. Los
conteni dos del Estudio de Ri esgos seran, de acuerdo al tipo
de Zona de Riesgo Natural o de Riesgo Artificial, |los que se
especifican en el presente articulo. Sin perjuicio de ello,
sera la DO M quien determ ne | os conteni dos precisos para
cada caso particul ar, pudiendo agregar |a exigencia de otros
estudi os que se consi deren indi spensabl es.

a) Para Areas de Restriccién por Pendiente: El Estudio
de Ri esgos debera considerar |o siguiente:

Definici 6n de Linea de Base

Topografia de Detalle 1:1000, curvas cada 5 netros

Mapa Pendi entes cada 5 netros.

Fotografia Aérea reciente (max 5 afios) 1:5000

Mapa Cobertura Vegeta

Mapa Drenaje

Mapa Cbras Actual es (construcci ones, cam nos, redes,
cercos)

Mapa Erosi 6n y Suel os

Calicatas y Mecénica de Suel os

Mapa de Ri esgos (zonificaci 6n por pendiente, drenaje y
veget aci 6n).

Pl ant eam ent o del Proyecto

Franjas y Cortes de Vegetaci 6n
Movi mi entos de Tierra

Conpactaci 6n y Estabilidad de | os Tal udes
Qbras de Arte y Control Drenaje

El planteami ento de | as obras debera evitar la tala o
extraCC|on de la vegetaci 6n nativa y en pendi entes
superiores a 30° restringir asentani entos humanos
permanentes. Si las obras o el predio afecto a riesgo
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presentan vegetaci 6n nativa debera aconpafar el Estudio
de Riesgos por Plan de Manej o aprobado por Conaf.

En el caso que |las obras o el predio en cuestiodn se
encuentre afecto a zonas de riesgo por |nundacién o
pot enci al rent e Anegabl es se debera aconpafiar | os
cont eni dos exi gi dos por esa otra condici 6n de riesgo,
ademas de conpatibilizar |as exigencias especiales (titulo
4).

b) Para Areas de Restriccién por Riesgo de |nundaci6n o
Anegam ent o:

El Estudio de Ri esgos por |nundaci 6n debera considerar |o
si gui ent e;

Limtes natural es del cauce

Cota maxi ma del area de inundaci 6n.
Superficie susceptible a ser inundada.
Probabi | i dad de ocurrencia

Caudal es maxi nbos y m ni nbs anual es esper ados

Con estos antecedentes se deberan proyectar |as obras
de contenci 6n y evacuaci 6n de aguas que permtan un
adecuado saneani ento. Se deber& considerar adenés |os
ef ectos que producira este saneam ento sobre el resto de
si stema de evacuaci 6n de aguas de |l a ciudad. Los estudios
anteriores se deberéan realizar con un periodo de retorno
de al nenos 100 afios.

El Estudio de Riesgos de |las &reas topograficanmente
baj as sensi bl es al Ri esgo de Anegam entos, debera
considerar | o siguiente:

Ceol ogia Aplicada y Estratigrafia

Fl uctuaci ones de |l a napa (el periodo de observaci én
se determ nara de acuerdo a |la envergadura de |a obra)
. Mecani ca de Suel os (Clasificaci6n, Carga Unitaria
Adm sible, etc.)

Sondaj es (profundidad de |a napa durante tres dias al
menos) .

Los antecedentes anteriores pernitiréan proyectar |as
obras civiles necesarias para el saneaniento del terreno.
Las obras que se realicen para estos efectos deberan ser
coherentes con el sistema de evacuaci 6n de aguas de |la
ciudad. El estudio debera informar |a profundi dad esperada
de la napa y el conportamento del suelo, luego de |la
ej ecuci 6n de |l as obras de contenci 6n y evacuaci 6n de
aguas.

Los proyectos de loteo o edificaci 6n ubi cados en
areas Sensibles al Riesgo de Anegam ento, deberan di sponer
ademas, si la DDOM lo estinma necesario, de capas
ai slantes a prueba de capilaridad y di sefar sellos de
fundaci 6n, que inpidan que | a hunedad asci enda por |o0s
nmuros de los edificios o que |as aguas subterraneas socaven
| as fundaci ones.

Ti TULO 3
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Exi genci as especi al es

Articulo 29. Mdificaci 6n de cauces de agua.

Cuando el proyecto de |oteo, subdivisioén o
ur bani zaci 6n contenpl e | a nodificaci on de | os cauces
naturales o artificiales de agua (rios, esteros, quebradas,
mananti al es), debera contar con el inforne previo favorable
de la Direcci6n Ceneral de Aguas y del Departanento de
Qoras Fluviales, de acuerdo a | as disposiciones del Cddigo
de Aguas y del DS N° 294 (MOP), de 1984, que fija el texto
refundi do, coordinado y sistematizado de la ley N° 15.840 y
del DFL N 206 (MOP) 1960.

Articulo 30. Zona de protecci 6n de cauces naturales y
quebr adas.

Para | os efectos de la aplicacién de |a presente
Ordenanza, se entenderd por Quebrada, el fondo nisno del
cauce natural y fal deos adyacentes que queden incluidos en
fajas determinadas en |l a |egislacién vigente.

La zona de protecci 6n de cauces natural es y quebradas
estara confornada por una zona de 200 m nedi dos desde el
punto mas bajo con o sin escurrimento de agua.

En los primeros 50 netros de | adera desde el fondo
estara prohi bida todo tipo de edificacidn y se debera
fonentar la protecci 6n y recuperaci 6n de | a vegetaci 6n
nat ur al

En los 150 netros restantes | os usos estaran
det erm nados por |a existencia de cobertura vegetal nativa y
| a pendiente del sitio. Se deberd denostrar con certificado
em tido por CONAF | a existencia de cobertura vegetal nativa.
En | os casos en que exista cobertura vegetal nativa se
debera presentar un Plan de Manej o debi danente aprobado por
CONAF para determinar |la zonificacién. En | os casos en que
se certifique la no existencia de vegetaci 6n nativa |as
edi ficaciones se pernitiran en funcion de la siguiente
tabl a de pendi entes.

Tabl a de pendi entes vy Usos Perm ti dos

0°-15° Todo uso permutido.

15°-30° Se permitirdn todos los usos en edificaciones que cuenten con Estudio de
Riesgo.

30°-45° Solo se permutiran los usos no residenciales en edificaciones que cuenten con
Estudio de Riesgo.

45°omas | Ningln uso pernutido. Terreno forestal y en desequilibrio

Articulo 31. Zonas de riesgos segun criterios de
j erarqui zaci on.
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Catastrofico Estanques de gas (Nivel Mayor)
Pendiente mavor a 30°
Destructive Estanques de agua

Ribera Norte rio Cautin

Estero Botrolhue

Restrictivo Zona Industrial

Bosques aledanos

Pendiente mayor a 15°
Molesto Terrazas bajas

Chivilcan / Napas poco profundas
Canal Gibbs

Zonas Restriccion Aeropuerto
Torres de alta tensién
Cementerios

Linea férrea

Articulo 32. Determ naci én riesgo para zonas
resi denci al es.

De conformidad a | as &areas generadoras y receptoras de
riesgos definidas en el articulo 25 de | a presente
ordenanza, |as areas de riesgo para zonas residencial es
normadas por el PRC se deternminan en |la siguiente tabla:
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Zona de Riesgo segiin | Area de Generacion Area de Recepcion
Jerarquia
1.- Catastrofico
Estanques de gas Predio Circulo de 335 m a la redonda
2.- Destructivo
Estanques de agua | Estanques elevados 50% mas de su altura
Rio Cautin Sector del lecho de mundacion | Sector urbano terrazas bajas
Estero Botrolhue Sector de inundacion Curso supenior en Temuco e
nferior en Labranza
3.- Restrictivos
Actividad Barrio Pueblo Nuevo Sectores penféricos
matalmecanica
Actividades Zonas industriales exclusivas | Penfenia de 100 m.
mdustriales
Bosques aledaiios Cerro Nielol Hasta 100 m del perimetro
4.- Molestos
Terrazas bajas Sectores inundables Sector S de la ciudad
Chivilcan Vegas de Chivilcan Fondo plano de la vega
Canal Gibbs Faja de servicio Borde vecmo a los sectores
urbanos
Aeropuerto Cono de aproximacion Sector urbano SW de la ciudad
Torres de alta tension |Faja de tendido de los circuitos | Faja de ancho de 80 a 100 m
del ¢je
Cementerios Perimetro externo Faja peniférica de 50 2 100 m
Planta de Tratamiento | Perimetro externo Faja penfénca de 20 m
Residuos Liquidos.
Lineas férrea Faja a lo largo de la via Sectores urbanos a 10 m del
¢)e
ANEXO 1

indi ce de calles

Resolucion 149 (2009)
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02) Der 6gase el Decreto N100, sefal ado en el Vistos
27), que aprob6 el Plan Regul ador Conunal de Tenuco, asi
cono todas sus nodificaci ones posteriores.

03) Der 6gase el Decreto Suprenb N°540, sefal ado en e
Vistos 28), en lo que respecta a la localidad de Labranza.

04) Déj ase sin efecto |l a Resolucion N9, del 13.2.2009,
citada en el Vistos 06), del Cobierno Regional de la
Araucani a que pronul g6 el Plan Regul ador Conunal de Temuco
- Labranza y que fue devuelta sin tramtar por el oficio de
la Contral oria Regional de |la Araucania, citado en el

nmsno Visto 06).

05) El Gobi erno Regional de |a Araucania deberd& publicar
en el Diario Oficial el texto integro de esta Resolucién y
de la Ordenanza Urbana del Plan Regul ador Comunal Temuco -
Labr anza.

06) Archivese un ejenplar de los planos y de | a ordenanza
correspondi ente en el Conservador de Bienes Raices de
Tenuco, en la Divisién de Desarrollo Ubano del Mnisterio
de Vivienda y Urbanisno, en |la Secretaria Regiona

M nisterial del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno |a
Araucania, y en |la Minicipalidad de Tenuco.

Anét ese, toénese razédn, conuni quese y publiquese. -
Nora Barrientos Cardenas, Intendente y Ejecutiva Gobierno
Regi onal de |a Araucania.- Jared San Martin Escobar
Secretario (S) Eecutivo del Consejo Regional del Gobierno
Regi onal de |a Araucani a.

CCNTRALCR[A GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRALORI A REG ONAL DE LA ARAUCANI A
Uni dad Juridica

Cursa con al cance |a resoluci 6n N 149, de 2009, de
Gobi erno Regi onal de |a Araucania

N° 5.062.- Tenuco, 18 de dicienbre de 2009. -

Esta Contral oria Regional ha tomado razén del
docunent o del epigrafe, que promulga el Plan Regul ador
Conunal de Tenuco- Labranza, instrunento de planificacién
territorial que sobre | a base de o manifestado nediante | os
oficios Nos. 1.489, de 2008 y 1.338, de 2009, fue devuelto
sin tramtar por este Organisnmo de Control en dos ocasi ones
anteriores.

Lo expuesto, por cuanto del exanen de |os antecedentes
adj untos se advierte que se han subsanado | as observaci ones
conteni das en | os al udidos oficios, sin perjuicio de ello,
es del caso seflal ar que el exanen de juridicidad que se
realiza en esta oportunidad, tiene especial nente en
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consi deraci 6n la circunstanci a de que aquéllas se
formularon conforne a los criterios vigentes a |la época de
em si 6n de | os indicados oficios.

Sal uda atentanmente a US., Herndn Hernandez Sanchez,
Contral or Regional de la Araucania, Tenuco.

A | a sefiora

Nora Barrientos Cardenas

I ntendente y Ejecutivo

Gobi erno Regi onal de |la Araucania
Presente
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